UCHWALA NR 246/XXXI11/26
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/4
i 150/5 w obrebie Jugéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 1. poz.662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z2026r. poz.781) oraz
Uchwaly Nr 102/XI11/25 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/4 1 150/5 w obrgbie
Jugow, wzwiazku z art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym praz niektdrych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda, przyjetego Uchwatg Nr 262/XXXV/17 Rady Gminy
Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r., ze zmiang przyjetg uchwalg Nr 425/L.X/23 z dnia 28 czerwca 2023 r.,
Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 150/4 i150/5 w obre¢bie
Jugéw, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 0,15 ha.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ibedacy jej
integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek, stanowiacy cze$¢ graficzng planu miejscowego, zatytutowany: ,,Gmina Nowa Ruda. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 150/4 i 150/5 w obrebie Jugoéw. Rysunek planu
miejscowego” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 3.
4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty zidentyfikowane na
obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na to, Zze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze
powyzsze nie wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub wjego zasiggu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego.
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5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu typu 30°-50° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiggu planu miejscowego wyznaczony na czgsci graficznej
tego planu linig, o ktorej mowa w §2 wust. 1 pkt2 z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okre$lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdétowy przebieg tej granicy okresla o$ linii
przedstawiajaca ta granice; granica ta okresla obszar, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana dalej linig rozgraniczajacg tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica historycznego ukladu ruralistycznego;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2.Za szczegblowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sie;
2) osie linii na odcinkach, na ktoérych nie pokrywa si¢ z granicami dziatek geodezyjnych.

3. Ustalenia dotyczace obszaré6w wyznaczonych granica lub linig, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 314,
obowigzuja po tych stronach granicy lub linii, po ktérych potozone sa dodatkowe graficzne oznaczenia.

4. W przypadku naktadania si¢ granic i linii ustalenia planu miejscowego obowiazuja odpowiednio po
stronie dodatkowych oznaczen graficznych zwigzanych z tg granicg i linia.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
w zwigzku z polozeniem w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nietoperzy Gor Sowich
(PLHO020071).

2. Jezeli tereny lub ich czesci zostang faktycznie zagospodarowane na cele mieszkaniowo-uslugowe, to
obszary ztakim faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronie na podstawie przepisOw o ochronie
srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. W przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomo$ci nakazuje sig
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapienia zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwalttownymi sptywami
powierzchniowymi wod.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 4. 1. Obszar planu miejscowego podlega ochronie ze wzgledu na potozenie:
1) w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jugow;
2) na obszarze obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o genezie Sredniowiecznej.

2. W zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jugéw obowiazuja ustalenia:
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1) zakazuje si¢ stosowanie tworzyw sztucznych, w tym siding-u, jako materiatow oktadzinowych;

2) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci lub dach wielospadowy, bedacy potaczeniem
dachow dwuspadowych o dwdch krzyzujacych sie prostopadle kalenicach;

3) zakazuje si¢ pokry¢ dachowych blachg falistg i blachg trapezowa;
4) do pokry¢ dachowych nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng w kolorystyce naturalnej dla ceramiki;

5) uwarunkowania, o ktéorych mowa w pkt 1-4, dotyczag rowniez obiektu istniejacego poddawanego
modernizacji technicznej.

3. Na obszarze planu miejscowego wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepis6w odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja budynkoéw oraz ich czgsci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalnag linig zabudowy wigza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odlegtos¢ do 1,5 m:

a) elementami budynku, ktére w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnig gruntu,
b) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

c) elementami elewacji opierajagcymi si¢ na czeSciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
oznaczonego liniami zabudowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, w tym napowietrzne sieci elektroenergetyczne, ktorych
najwiekszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci — 18 m;

2) dla pozostatych budowli - 6 m.

4. W przypadku umieszczenia na budynkach masztow, anten Ilub innych urzadzen i obiektéw taczna
wysokos¢ tego zespolu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej niz 3 m.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — witasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu sg liniami zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami.

Rozdzial S.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajagca moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. W zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwigzaniach - odpowiednio do wystepujacych
uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powigzania z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o droge powiatowg nr
3356D.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w ustugach;
2) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 5 zatrudnionych
w ustugach.

3. Ustala si¢ minimalng liczba miejsc dla rowerdéw - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane zaro6wno jako podziemne, jak i jako
nadziemne;

2)nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
1 wykonywania wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ — przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi obszaru objetego
planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

a) kanalizacji sanitarnej — DN 160,

b) elektroenergetycznej — 230 V,

c) gazowej — DN 25,

d) kabli elektroenergetycznych i innych - co najmniej jednozytowe Iub jednordzeniowe;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

4) czg$ci nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie
zregulaminem utrzymania porzadku 1iczystosci w gminie, w urzadzenia sluzace do gromadzenia
odpadow.
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Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren klasy ,,MN-MW-U”, oznaczony symbolem ,,MN-MW-U”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

2. Na terenie ,,]MN-MW-U” mozna lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Na terenie ,,IMN-MW-U” dopuszcza sig¢:

1) zielen naturalng;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych 1izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktorym na
przechowywanie pojazdow zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingéw terenowych.

4. Na terenie ,, ] MN-MW-U” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zaja¢ wiccej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenie ,,|MN-MW-U” w ramach ustug wyklucza sig:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowy;
2) ustugi kultu religijnego.

6. Na terenie ,,MN-MW-U” ustala si¢ gabaryty budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugach
poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?;
4) dach typu 30°-50°.

7. Na terenie ,,IMN-MW-U” okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy
poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;

3) dach typu 30°-50°, z zastrzezeniem, ze nachylenie potaci dachowych nie moze si¢ r6zni¢ o wigcej niz o 3°
od przewazajacego nachylenia potaci dachowej znajdujacego si¢ na tej samej dziatce budowlanej budynku
w zabudowie mieszkaniowej lub ustug.

8. Na terenie ,,MN-MW-U” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki.

9. Na terenie ,,]MN-MW-U" ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,7;

2) minimalng — 0,1 .
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10. Na terenie ,,MN-MW-U” minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

12. 1. Tereny klasy ,, KR”, oznaczony symbolem ,,1KR”, przeznacza si¢ dla komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

2. W odniesieniu do terenow klasy ,,KR” obowigzuja nast¢puja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktére utrudniatyby:
a) ruch pojazdow i pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu wsi Jugéw, przyjetego Uchwalg Nr 239/XXXIV/21 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 30 czerwca
2021 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 3474).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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GMINA NOWA RUDA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA RUDA
DLA DZIALEK NR 150/4 i 150/5 W OBREBIE
JUGOW

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
OBREB JUGOW
SKALA 1:1000

6 Zlqcznik nr 1 douchwaly nr 246/XXXI1/26
—= Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 30 lipca 2026 .

1518

2032

Czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Ruda dla wybranych obszaréw potozonych w obrebie Jugow
zostata stworzona na mapie zasadniczej pozyskanej z wydziatu Geodezji i
Kartografii Starostwa Powiatowego w Ktodzku

Licencja nr GK.6642.1505.2025.GK13_0208_P

uktad wspétrzednych PL-2000 pas. 6

WYRYS Z PROJEKTU STUDIUM
LEGENDA: UWARUNOWAN | KIERUNKOW
I — ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
| GMINY NOWA RUDA

: LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

————— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

oo oo oo GRANICA HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO

SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

LEGENDA:
D GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO DOMNINUJACE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
. DROGA/ULICA ZBIORCZA
POWIERZCHNIA: 0,15 ha - TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWE |
USLUG
0 20 40 60 80 100 m m OBSZAR OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 246/XXXI1/26
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 30 lipca 2026 1.

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2026 . poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2054,
22025 r. poz. 39, poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426, poz. 635 i poz. 680) Rada Gminy Nowa Ruda
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym zadania wtasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zaméwien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamdwieri publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposéb okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy Nowa Ruda;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drdg nalezgcych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji nalezgcych do inwestycji, o ktérych mowa w §
1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757; zm.: Dz. U. z 2026 r. poz. 605) ze
Srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym gazowych bedg finansowane na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43; zm.: Dz. U. z 2026 .
poz. 516, poz. 607 i poz. 900).
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§ 5. Prognozowane zrédta finansowania przez gmine inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) wptywy od innych podmiotow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 246/XXXI1/26
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 150/4 i 150/5 w obrebie
Jugow, zwany dalej projektem Planu miejscowego, zainicjowata Uchwata Nr 102/XI1I/25 Rady Gminy Nowa
Ruda z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 150/4 i 150/5 w obrebie Jugow. Projektem Planu
miejscowego objeto obszar o powierzchni 0,15 ha. Dziatka nr 150/4, o powierzchni 0,02 ha, peita
dotychczas funkcje dojazdu do przedszkola, zlokalizowanego na dziatce 150/5, o powierzchni 0,13 ha. Obie
dziatki sa wlasnoscia gminy. Przystapienie do sporzadzania ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapito w zwigzku z potrzebg zmiany sposobu zagospodarowania omawianego obszaru na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustug, rowniez tych, ktorych obecny plan miejscowy nie przewiduje.

W ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu wsi
Jugoéw, przyjetego Uchwatg Nr 239/XXXIV/21 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 30 czerwca 2021 (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 3474), obszar dziatek nr 150/4 1 150/5 jest oznaczony symbolem ,,UQO.1”.
Dla terenu ,,UQO.17, jako przeznaczenie podstawowe plan ustala tereny ustug o$wiaty, ,,przez co rozumie si¢
budynki i lokale przeznaczone do ksztalcenia dzieci i mlodziezy w ztobkach, przedszkolach, szkotach
podstawowych, gimnazjach i szkolach srednich, budynki i lokale mieszkalne dla pracownikow i uczniow tych
placowek, a takze biblioteki, swietlice i ogniska muzyczne oraz inne podobne”. Jako towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu ww. plan miejscowy wymienia mozliwe funkcje, tj.: terenowe urzadzenia
sportowe takie jak: urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe, i podobne obiekty usytuowane na wolnym
powietrzu, zabudowe gospodarczg i garaze wolno stojace, tereny komunikacji i zielen urzadzona.

W zwiazku z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy, w projekcie Planu miejscowego,
bedacego przedmiotem omawianej tu zmiany obowigzujacego planu miejscowego, wydzielono tereny
o symbolach:

1) ,,IMN-MW-U” z przeznaczeniem ,,dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug”

oraz
2) ,,IKR” z przeznaczeniem ,,dla komunikacji drogowej wewngtrzne;j”.

Na terenie ,,MN-MW-U”, zgodnie z ustaleniami projektu Planu miejscowego przewiduje si¢ zabudowe
mieszkaniowa lub ustugi. W zwigzku mozliwo$cig lokalizacji ustug nalezy pamigtac, ze moga to by¢ ustugi
wylacznie nieucigzliwe. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze, ze wyklucza si¢ ustugi handlu
wielkopowierzchniowy 1 ustugi kultu religijnego.

Na terenie ,, MN-MW-U” dopuszczono zielen naturalng, zielen urzadzong oraz miejsca do parkowania
w formie: 1) garazy otwartych i zamknigtych - pod warunkiem, ze beda czgscig budynku, w ktorym na
przechowywanie pojazdow zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury, 2) wolnostojacych garazy
otwartych lub zamknigtych, 3) parkingéw terenowych.

Na terenie ,,MN-MW-U" ustalono parametry i wskazniki zwigzane z planowanym zagospodarowaniem,
tj.:

* gabaryty budynkéw, tj.: maksymalna wysoko$¢ budynku w zabudowie mieszkaniowej i ustugach — 15 m,
budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy — 6 m; maksymalng ilo§¢ kondygnacji — 4; maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynku w zabudowie mieszkaniowej i ustugach - 300 m?, budynkéw gospodarczych
i wolno stojacych garazy - 50 m?; dach budynku w zabudowie mieszkaniowej i ustugach o symetrycznych
gldwnych potaciach o nachyleniu nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°, w przypadku budynkow
gospodarczych i wolno stojacych garazy dach typu 30°-50°, z zastrzezeniem, ze nachylenie potaci dachowych
nie moze si¢ r6zni¢ o wigcej niz o 3° od przewazajacego nachylenia potaci dachowej znajdujacego si¢ na tej
samej dziatce budowlanej budynku w zabudowie mieszkaniowej lub ustug,

* intensywno$¢ zabudowy, tj. minimalng — 0,1, maksymalng — 0,7,

» maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
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* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie moze zajmowac mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Na terenie ,,1 KR ustalono, ze obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych, ktore utrudniatyby
ruch pojazdow i pieszych, a takze uniemozliwialyby przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej. Na tym
terenie ustalono, ze powierzchnia biologicznie czynna - nie moze zajmowac¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

W odniesieniu do catego obszaru projektu Planu miejscowego zawarto szereg innych ustalen wynikajacych
z obligatoryjnego zakresu przewidzianego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu istotnym zagadnieniem jest polozenie obszaru
projektu Planu w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nietoperzy Gor Sowich
(PLH020071), w zwigzku z czym obowigzuja ograniczenia na tym obszarze wynikajace z przepisow
odrebnych (Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 czerwca 2022 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nietoperzy Gor Sowich (PLH020071); Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 23 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH020071; Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 16 lutego 2017 r. zmieniajgce zarzqdzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH020071).

Z kolei w przypadku jezeli na terenie oznaczonym symbolem ,,IMN-MW-U”, tereny lub ich cze¢sci zostang
faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim faktycznym zagospodarowaniem na cele mieszkaniowo-
ustugowe podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku).

W kontekscie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zwroécono uwage, ze obszar projektu
Planu miejscowego podlega ochronie ze wzgledu na polozenie w zasiegu historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jugow oraz na obszarze obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o genezie
Sredniowiecznej. Z tego wzgledu wystepuja rozne obostrzenia. Ponadto ustalono, ze wszystkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych; postepowanie
z nimi nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

W odniesieniu do ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu ustalono takze: gabaryty budowli: 18 m dla budowli
pionowych takich jak maszty i stupy, 6 m dla pozostatych, kolorystyke i materiat pokry¢ dachowych,
okreslono linie zabudowy, w zasiggu ktorych bedzie mozliwe lokalizowanie budynkow.

W odniesieniu do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej okreslono powigzania obszaru projektu Planu miejscowego z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym w oparciu o drogg wewnetrzna, posiadajaca potaczenie z drogg powiatowa nr 3356D,
okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na 5 zatrudnionych, minimalng liczbe miejsc dla rowerow - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
Ustalono zasady i parametry lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

Podsumowujac, projekt Planu miejscowego umozliwia realizacj¢ pozadanych zmian dla gminy, jednak
w zgodzie z zobowiazujacymi przepisami, z uwzglednieniem szeroko pojetego tadu przestrzennego i potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego z jego komponentami.

1. Sposéb realizacji wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej catosci oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarze projektu Planu miejscowego i w jego otoczeniu, ktore
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w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzgledni¢. W ramach wspomnianego
uregulowania ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu miejscowego,
w szczegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, shuza osiagnigciu wysokiej jako$ci tadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono poprzez uwzglgdnienie kierunkdéw zagospodarowania
i rozwoju przewidzianego w studium gminy;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy w obszarze projektu Planu miejscowego w zgodzie z charakterem zabudowy w sasiedztwie, poza
granicami obszaru projektu Planu miejscowego;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony 716z kopalin - z zastrzezeniem, Ze na obszarach projektu Planu miejscowego nie wystepuja
grunty lesne - uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie szeregu zapisow stuzacych minimalizacji
negatywnego oddziatywania na srodowisko dopuszczonego w tym projekcie Planu miejscowego
zagospodarowania, np.:

a) na terenie ,,| MN-MW-U” dopuszczono zielen naturalng, urzadzona;

b) ustalono, ze obszary z faktycznym zagospodarowaniem pod funkcje i na cele zabudowy
mieszkaniowej podlegajg ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska;

¢) nakazano, by wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych mogg by¢ wytwarzane odpady,
byly wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadow;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -
z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu Planu miejscowego nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury
wspolczesnej, bo te nie zostaty zidentyfikowane oraz obszar jest zlokalizowany poza strefami ochrony
konserwatorskiej - uwzgledniono m.in. poprzez:

a)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do obszaréw podlegajacych ochronie,

b)wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysokos¢, powierzchnia
zabudowy, kolorystyka i pokrycie budynkéw);

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapiséw, aby w zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwigzaniach
odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan zapewnia¢ dostepnos¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

b) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych shuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w tym takze
0s0b niepelnosprawnych m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono m.in. poprzez

- wyznaczenie lokalizacji obszaru objetego projektem Planu miejscowego w bezposrednim
sasiedztwie drogi publicznej,

- uwzglednienie polityki okreslonej w studium gminy; w dokumencie okreslono tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

8) prawo wlasnosci uwzgledniono m.in. poprzez:

a) uwzglednienie granic ewidencyjnych dziatki 150/4 i 150/5,
b) uwzglednienie wlasnosci, w tym przypadku gminne;j;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:

a) uwzglednienie mozliwos$ci powigzania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego obszaru projektu
Planu miejscowego z uktadem zewnetrznym, tj. droga publiczng (powiatowsq),
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b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do maksymalne] wysokos$ci budowli;

10) potrzeby interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji dotyczacych
ksztattowania zabudowy w kontekscie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
przyrody, dziedzictwa kulturowego w postaci ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jugow,
nowozytnego siedliska wsi o genezie sredniowiecznej, ochrony nowoodkrytych zabytkoéw archeologicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji 1 obstugi urzadzen infrastruktury
technicznej, majac przy tym na uwadze, ze na obszarze projektu Planu miejscowego ani w jego bliskim
sasiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w sposob i w formie okreslonej w ww. ogloszeniu;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

b) udostepnienie zainteresowanym mozliwosci wgladu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — do
dokumentacji sprawy;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie stosownych regulacji odnoszacych sie do zasad lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem ludnosci w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji, ze w przyjmowanych rozwigzaniach
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi wod, ze wzgledu na potozenie
obszaru projektu Planu miejscowego w terenie gorskim;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
nie dotyczy; przestrzen rolnicza wystepuje, ale w dalszym oddaleniu od granic obszaru projektu Planu
miejscowego.

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie¢ nastepujaco:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie wnioskow, ktore zostaly ztozone w wyniku zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu Planu miejscowego; na skutek ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzania projektu Planu miejscowego nie wplynat zaden wniosek,

b) uwzglednienie opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno sektora prywatnego, jak
i publicznego, odnoszace si¢ do obszaru projektu Planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji,
wnioskow, postulatow, zalecen wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda, opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla
Gminy Nowa Ruda oraz strategii rozwoju gminy Nowa Ruda.
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III1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszaru
polozonego przy istniejacym drodze publicznej klasy zbiorczej;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu zostata
uwzgledniona poprzez dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejacych terenow
mieszkaniowych i drogi publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
uwzgledniono poprzez wprowadzenie wydzielenia terenu dla komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu
»1KR”, a takze zapisow okreslajacych minimalng liczbg miejsc dla roweréw w przypadku lokalizacji ustug na
obszarze projektu Planu miejscowego;

4) kwestia dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie
istniejacej zabudowy — poprzez objecie planem miejscowym obszaru spetniajacego wymogi okreslone w ww.
przepisie;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze caly obszar projektu Planu miejscowego spetnia warunki okre§lone wyzej,
w lit. a.

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podjetej przez Rade Gminy Nowa
Ruda Nr 358/LI1/22 z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowa Ruda.

W wynikach oceny postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych oprécz miejscowosci
Ludwikowice i Sokolec wymienia si¢ obreb Jugow, gdzie glownym narz¢dziem gospodarowania przestrzenia
maja by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w

art. 2 pkt 4

__ustawy 7 dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1411 i poz. 731).

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami,
ktore obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng, dostepnosé cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng. W projekcie Planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen —
zapewniono warunki dla realizacji obiektéw budowlanych z uwzglednieniem wymagan w zakresie
dostepnosci architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Zapewniono obstuge terenu w postaci drogi
wewnetrznej na wypadek potrzeby ewakuacji i ratowania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Dostepnosc¢ cyfrowg oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci
technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ poprzez publikacje projektu Planu wraz
z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko na stronie BIP Urzedu Gminy, a ponadto -
poprzez umozliwienie osobom ze szczegodlnymi potrzebami wzigcia udziatlu w przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formach konsultacji spotecznych, o ktorych Wojt Gminy
powiadomi w stosownym ogloszeniu.

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob, ze
realizacja ustalen projektu Planu miejscowego spowoduje zmiang sposobu przeznaczenia. Nowe
zagospodarowanie wprowadzi nowych wlascicieli co bedzie stanowito przestanke do zmiany podstawy
opodatkowania gruntow, dotychczas nie przynoszacych zyskow, a raczej wydatki. Ta sytuacja spowoduje
wzrost przychodow do budzetu gminy. Urzeczywistnienie ustalen projektu Planu miejscowego spowoduje
zatem mozliwos$¢ pobierania podatku od nieruchomosci gruntowych zwigzanych z wprowadzeniem
zabudowy, w tym mieszkaniowej lub ushug.

Budzet gminy mogg zasili¢ wptywy z tytutu optaty adiacenckiej oraz renty planistyczne;.
Wyegzekwowanie renty planistycznej bedzie mozliwe jedynie w ciagu 5 lat od daty wej$cia w zycie planu
miejscowego i to tylko w przypadku zbycia w tym czasie nieruchomosci potozonej w zasiegu granic obszaru
Planu miejscowego. W projekcie Planu miejscowego przyjeto 30% stawke procentowa stanowigca podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wptywy do budzetu gminy mogg wynika¢ rOwniez z potrzeby wyposazenie obszaru projektu Planu
miejscowego w niezbedng infrastrukture. W celu realizacji planowanego zagospodarowania istotne dla
inwestorow bedzie podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej w sasiedztwie. To niewatpliwie spowoduje
potrzebe wykorzystania sieci rowniez komunalnych. Korzystanie z sieci komunalnej to przychody do budzetu
gminy. Na marginesie nadmieni¢ jednak nalezy, ze w przypadku, gdyby podtaczenie do sieci byto technicznie
lub ekonomicznie nieuzasadnione projekt Planu miejscowego nie wprowadza — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i orzecznictwem — zakazu realizacji odrgbnych urzadzen infrastruktury technicznej, jak
w przypadku np. przydomowych oczyszczalni §ciekéw; w przypadku tego typu rozwigzan gmina nie odniesie
korzysci.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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