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Przyjęte przepisy zapobiegną 

postępującej - chaotycznej 

suburbanizacji i dewastacji 

przestrzeni, przywrócą 

racjonalność procesów 

gospodarowania przestrzenią. 

Jednocześnie ustanowią silne 

podstawy dla sprawnej realizacji 

procesów inwestycyjno-

budowlanych i zapewnią 

inwestorom stabilność warunków 

inwestowania. Uchwalone regulacje 

mają na celu poprawę funkcjonowania 

planowania przestrzennego, by w 

efekcie możliwa była racjonalizacja 

wydatków publicznych na rozwój i 

późniejszą eksploatację 

infrastruktury.



PLAN OGÓLNY GMINY
A. Studium zostało zastąpione przez dwa dokumenty: plan ogólny, strategię rozwoju gminy

B. Plan ogólny gminy: 

1. Stanowi akt prawa miejscowego.

2. Sporządza się dla całego obszaru gminy.

3. Stanowi podstawę prawną do wydania decyzji o warunkach zabudowy (określenie obszarów uzupełnienia 

zabudowy).

4. Jest wiążący do uchwalanych  planów miejscowych  - uchwala się „po stwierdzeniu zgodności" z jego 

ustaleniami.

5. Nie jest podstawą wydania decyzji o pozwoleniu na budowę

6. Zawiera wyłącznie dane przestrzenne.

C. Treść planu ogólnego:

1. Zwięzła forma i niewielka liczba ustaleń, w tym: strefy,  gminne standardy urbanistyczne.

2. Uzasadnienie:

2.1.  Część tekstowa uzasadnienia, powinna zawierać wskazanie:

1)    przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach wskazanych w planie ogólnym, w tym m.in. przedstawienie obliczeń dotyczących kontynuacji funkcji 

mieszkaniowej przewidzianej w obowiązujących planach miejscowych oraz chłonności terenów niezabudowanych,

2)    przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy,

3)    przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych ,

4)    sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy.

2.2.  Część graficzna uzasadnienia, powinna przedstawiać:

1)    dane przestrzenne tworzone dla planu ogólnego: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem, lokalizację przestrzenną stref planistycznych, obszaru uzupełnienia 

zabudowy, obszaru zabudowy śródmiejskiej oraz obszarów objętych różnymi regulacjami w zakresie gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej;

2)    granice działek ewidencyjnych;

3)    pozostałe obiekty przestrzenne. 

Część graficzna uzasadnienia planu ogólnego powinna zostać sporządzona w postaci elektronicznej w skali nie mniejszej niż 1:25000.



1)  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

2)  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

3)  strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

4)  strefa usługowa

5)  strefa handlu wielkopowierzchniowego

6)  strefa gospodarcza

7)  strefa produkcji rolniczej

8)  strefa infrastrukturalna

9)  strefa zieleni i rekreacji

10)  strefa cmentarzy

11)  strefa górnictwa

12)  strefa otwarta

13)  strefa komunikacyjna
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Strefy planistyczne 
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Określa :

A. STREFY PLANISTYCZNE:

1)  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

2)  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

3)  strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

4)  strefa usługowa

5)  strefa handlu wielkopowierzchniowego

6)  strefa gospodarcza

7)  strefa produkcji rolniczej

8)  strefa infrastrukturalna

9)  strefa zieleni i rekreacji

10)  strefa cmentarzy

11)  strefa górnictwa

12)  strefa otwarta

13)  strefa komunikacyjna

A. Strefy planistyczne określają:

1) profil funkcjonalny podstawowy

2)  profil funkcjonalny dodatkowy
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Określa :

B. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE: 

1) - maksymalną  nadziemną  intensywność  zabudowy,  

2) - maksymalną wysokość  zabudowy 

3) - maksymalny udział  powierzchni  zabudowy  

4) - maksymalny  udział  powierzchni  biologicznie  czynnej

SW-  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

SU -  strefa usługowa 

SU - strefa usługowa 

SH- strefa handlu wielkopowierzchniowego 

SP- strefa gospodarcza 

SR - strefa produkcji rolniczej

Minimum 

30%
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B. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE: 
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Żóródło https://blog.ongeo.pl
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C. MOŻNE OKREŚLIĆ:

a)  obszary uzupełnienia zabudowy

b)  obszary zabudowy śródmiejskiej

c) gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej

Obszar uzupełnienia zabudowy – „OUZ” Sposób wyznaczania:

1) określa się zgrupowania nie mniej niż 5 budynków, w których odległość między sąsiadującymi ze sobą budynkami 

nie przekracza 100 m,

2) wyznacza się obszar ograniczony krzywą poprowadzoną w odległości 50 m od obrysu budynków położonych w 

zgrupowaniach, 

3) wyznacza się obszar nie większy niż 5 000 m²,

4) wyznacza się obszar 40 m od granicy tego obszaru od 2) i 3),

5) od obszaru, w pkt 2 i 3 odejmuje się obszar znajdujący się między krzywą, o której mowa w pkt 2, oraz krzywą o 

której mowa w pkt 4.

Dopuszcza się rozszerzenie granic obszaru uzupełnienia zabudowy o powierzchni obliczonej na podstawie wzoru 

 Pp = 25% * (Pb – Pu).

Na użytkach rolnych klas I–III dopuszcza się rozszerzenie granic w odległości nie większej niż 50 m od 
granicy pasa drogowego drogi publicznej.
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D. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wyrażoną w 

liczbie mieszkańców:

A. Obliczamy zgodnie ze wzorem:

𝑍𝐴𝑃 = 𝑀20 −
𝑃𝑈𝑀0

𝑃20
 

ok 20- 25% istniejących dla gminy wiejskiej 

A. 1000 dla gminy poniżej 5000 mieszkańców

 B. 500 dla gminy 5000-2000 mieszkańców

 C. 300 dla gminy mniej niż 2000 mieszkańców

Odstępstwo od w/w  wyliczeń możliwe jest poprzez określenie szczególnych, 

uzasadnionych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej  w: strategii rozwoju 

gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia 

Centralnego Portu Komunikacyjnego

D. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oraz chłonność 

terenów niezabudowanych w strefach planistycznych:

SW-  strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową 
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E. Chłonność terenów niezabudowanych:

Suma chłonności terenów niezabudowanych w  strefach 1-3 w całej gminie, w 

tym luk w istniejącej zabudowie, nie może być mniejsza niż 70% oraz większa 

niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w 

gminie.

Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ
oblicza się zgodnie z Rozporządzeniem uwzględniając: 

-   powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie; 

-  chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w zakresie rodzaju 

zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością uwzględnienia prognozowanych proporcji między 

funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami. 

Do wyliczeń chłonności wyrażonej liczba mieszkańców zastosowano wzór: 

Chł = (PTNZ x WINT x WU XWKOL) 

gdzie:  

PST - powierzchnia terenów niezabudowanych 

I - wskaźnik intensywności zabudowy w strefie planistycznej 

WU – wskaźnik udziału powierzchni mieszkalnej w strefie wielofunkcyjnej 

WKOL - wskaźnik korelacji chłonności i intensywności zabudowy 

Wskaźnik korelacji dla strefy SW, SJ mówi nam, jaka liczba ludności zamieszkiwałaby obszar o powierzchni 1 ha przy 

intensywności zabudowy znormalizowanej do wartości 1. 

Przyjęto następujące wskaźniki korelacji:  

dla SW -  Wkol = 70 M/ha 

dla SJ, SZ  - Wkol = 40 M/ha



Planu ogólnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r. póz. 

1130 ze zm.), obejmuje m. in.:

1. Analizę zapotrzebowania na nową zabudowę

2. Opracowanie obszaru uzupełnienia zabudowy

3. Wstępną analizę złożonych wniosków do Planu Ogólnego

4. Luki w istniejącej zabudowie przeznaczone dla realizacji 

zabudowy mieszkaniowej

5. Chłonność terenów niezabudowanych



Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową. 

Określenie zapotrzebowania na nową zabudowę

B. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową

1. Nowe potrzeby terenowe wynikające z poprawy warunków zamieszkiwania  

Analiza chłonności terenu wykazała nadmierną gęstość zamieszkiwania.  Wynika to 

ze obliczonego wskaźnika ilości zamieszkałych osób na 1 ha.  

Gęstość terenów zabudowanych  zabudową mieszkaniową oraz zagrodową:

1. Powierzchnia istniejącej zabudowy w strefach mieszkaniowych - 

3540430m2.

2. Wskaźnik ilości m2 przypadających na jednego mieszkańca -  

336m2/os. 

3. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową - 1098447m2 

(110ha)

4. Luki w istniejącej zabudowie przeznaczone dla realizacji zabudowy 

mieszkaniowej na podstawie obowiązujących planów miejscowych –

420 ha

Dane źródłowe:  

https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/temat  

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html



C. Chłonność:

Ustalona chłonność terenów niezabudowanych pod funkcje 

mieszkaniowe w strefach wielofunkcyjnych z zabudową :  

- jednorodzinną (SJ)  wynosi 12898 mieszkańców, 

- wielorodzinna (SW)  wynosi 270 mieszkańców. 

- zagrodową (SZ)  wynosi 3735 mieszkańców. 

Obliczone według zapisów Rozporządzenia zapotrzebowanie na nową 

zabudowę wynosi 3265 mieszkańców. Rezerwa terenów w 

obowiązujących mpzp przewidziana jest dla 16903 (12898+ 270+ 3735 = 

16903) mieszkańców, znacznie przekracza zapotrzebowanie ustalone na 

podstawie obowiązującego ww. rozporządzenia  

130% x 3265M = 4244M (zwiększenie o 41%)

10327  M - Ludność 2025 https://poland.gg

Wniosek: wartość 16903 M jest większa czterokrotnie  niż 130% (4244M) 

zapotrzebowania na nową zabudowę wyrażoną liczbą mieszkańców



1. Analizę zapotrzebowania na nową zabudowę- istniejąca zabudowa mieszkaniowa

Studium przypadku – Bożków



2. Obszar uzupełnienia zabudowy



3. Plany miejscowe (2005-….) 



4. Luki w istniejącej zabudowie przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej na 

podstawie MPZP 



5. Wstępną analizę złożonych wniosków do Planu Ogólnego



6. Tereny dla realizacji zabudowy na podstawie Studium wykraczające poza ZAP 



7. Projekt planu Ogólnego



7. Projekt planu Ogólnego



w terminie 

od dnia 8 lipca 2026r. do dnia 5 sierpnia  2026r. 

!!!! Uwagi to nie Wnioski!!!

Konsultacje Społeczne Projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Ruda
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https://sip.gison.pl/nowarudagmina

Konsultacje Społeczne Projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Ruda



Konsultacje Społeczne Projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Ruda



Konsultacje Społeczne Projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Ruda



2
Konsultacje Społeczne Projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Ruda


	Slajd 1
	Slajd 2
	Slajd 3
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17
	Slajd 18
	Slajd 19
	Slajd 20
	Slajd 21
	Slajd 22
	Slajd 23
	Slajd 24
	Slajd 25
	Slajd 26
	Slajd 27
	Slajd 28
	Slajd 29
	Slajd 30
	Slajd 31
	Slajd 32
	Slajd 33
	Slajd 34
	Slajd 35


  Z A P =  M  20 −     P U M 0   P  20        

