UMOWA nr GNG.272....... 2026.A
zawartaw dniu ..................... 2026 roku w Nowej Rudzie pomigdzy:

Gming Nowa Ruda, z siedzibg przy ul. Niepodleglosci 2, 57-400 Nowa Ruda, posiadajgca NIP —
8851534651, REGON - 890718142 reprezentowang przez:

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy

zwang dalej ,,Zamawiajacym,”

a

zwanym dalej ,,Wykonawca”.

Strony zawarly niniejsza umowe zgodnie z Regulaminem udzielania przez Gmine Nowa Ruda
zamowien publicznych, ktorych warto$¢ nie przekracza kwoty 170 000 ztotych, stanowigcym zatgcznik
do Zarzadzenia nr 732/25 Wojta Gminy Nowa Ruda z dnia 16 grudnia 2025 roku w sprawie
wprowadzenia Regulaminu udzielania przez Gming Nowa Ruda zamdéwien publicznych, ktorych

warto$¢ nie przekracza kwoty 170.000 ztotych

§ 1. Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.: ,,Okreslanie
warto$ci nieruchomosci lokalowych i budynkowych w roku 2026 dla Gminy Nowa Ruda
poprzez sporzadzanie dokumentow ich wyceny.”.

2. Zakres przedmiotu umowy, ceny oraz termin wykonania poszczegdlnych prac okresla

zatacznik Nr 1 do umowy bedacy integralng czg$cia niniejszej umowy.

§ 2. Termin wykonania umowy

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania przedmiotu umowy w terminie od dnia
.................. 2026 roku do czasu zrealizowania wszystkich zlecen jednostkowych o
ktérych mowa w § 3 w zakresie zlecen przekazanych do realizacji w roku 2026.

2. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadamiania Zamawiajacego
o okolicznoéciach mogacych mie¢ wplyw na niedotrzymanie terminu wykonania
przedmiotu umowy w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od dnia wystgpienia tych
okolicznosci, jednak nie pézniej niz 3 dni przed uptywem terminu realizacji zlecenia

jednostkowego wraz z przedstawieniem uzasadnienia.



§ 3 Obowiazki Stron
Wykonawca bedzie realizowal przedmiot umowy na podstawie zlecen jednostkowych
wystawionych przez Zamawiajacego na pojedyncze zlecenia okre$lajace szczegotowy
zakres 1 termin ich wykonania, zwane dalej ,,zleceniami jednostkowymi.”
Ustalenie warto$ci nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 nastapi zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz.
U. 22024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 1832) oraz Standardach
Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych.
Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego 1 egz. operatu
szacunkowego/2 egz. inwentaryzacji budynku bedace efektem realizacji kazdego zlecenia
jednostkowego dotyczacego okreslenia warto$ci nieruchomosci
lokalowych/inwentaryzacji budynku.
Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ sktadania operatow szacunkowych oraz inwentaryzacji
budynkéw opatrzonych podpisem elektronicznym w formie cyfrowej na adres
elektronicznej skrzynki podawczej Zamawiajacego. Podpis elektroniczny moze by¢
zrealizowany za pomocg Profilu Zaufanego lub podpisu elektronicznego weryfikowanego
waznym kwalifikowanym certyfikatem.
Do bezwzglednego obowigzku wykonawcy w ramach realizacji niniejszej umowy nalezy
wykonanie wszystkich innych czynnosci niezbednych do wykonania z punktu widzenia
celu ktéremu maja stuzyc.
Operat szacunkowy z oszacowania nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem w gruncie
(lokale mieszkalne i uzytkowe) musi posiada¢ przygotowane nastgpujace dokumenty:

a) inwentaryzacje wycenianych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi na
rzucie odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie potozenia pomieszczen
przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym na planie sytuacyjnym dziatki;

b) okreslenie udziatu w nieruchomosci wspdlnej;

c) do operatu nalezy dolaczy¢ dokumentacje pozwalajaca na uzyskanie
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu

Wykonanie Inwentaryzacji budynkéw zawiera¢ powinno pomieszczenia przynalezne do
lokali na rzucie odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie potozenia pomieszczen
przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym na planie sytuacyjnym dziatki oraz z
okresleniem udzialu w nieruchomosci wspdlnej wraz z powierzchniag pomieszczen

pozostatych (wspolnych) w budynku.



§ 4. Wynagrodzenie Wykonawcy

Za wykonanie zlecen jednostkowych Zamawiajacy zaptaci wynagrodzenie wedlug cen
jednostkowych brutto okreslonych w zatagczniku Nr 1 do niniejszej umowy.
Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 zawiera wszelkie koszty i wydatki zwigzane z
realizacjg przedmiotu umowy i jest wynagrodzeniem ryczattowym.

Laczna wysoko$¢ wynagrodzenia z tytulu wykonania niniejszej umowy nie moze
przekroczy¢ w okresie jej trwania kwoty 15.000 zt netto.

Wykonawca o§wiadcza, Ze zastosuje zasadg dor¢czania Zamawiajgcemu faktur
ustrukturyzowanych wylacznie za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KseF)
zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw ogolnych.

Strony ustalaja, ze wszelka dokumentacja stanowigca podstawe do wystawienia faktury
(np. protokotly odbioru, zestawienia kosztow), ktora ze wzgledow technicznych nie moze
zosta¢ przestana przez KSeF, bedzie dorgczana drogg elektroniczng na adres e-mail:
................. najpozniej w dniu wystawienia faktury ustrukturyzowane;.

W przypadku wystgpienia awarii systemu KSeF (zar6wno po stronie ministerialnej, jak i
Wykonawcy), Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury w trybie
przewidzianym przepisami prawa dla okresow niedostepnosci systemu (faktura
elektroniczna lub papierowa), a po ustaniu awarii — do niezwlocznego przestania danych
faktury do KSeF.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wstrzymania platnosci bez ponoszenia
konsekwencji z tytulu odsetek za opdznienie, jezeli Wykonawca wystawi fakture z
pominigciem KSeF w okresie, w ktorym byt do tego zobowigzany na podstawie

powszechnie obowigzujacych przepisoOw prawa lub niniejszej Umowy

§ 5. Podwykonawcy

Wykonawca nie moze zleci¢ realizacji przedmiotu umowy podwykonawcy.

a)
b)

§ 6. Wykonanie przedmiotu umowy

Wykonawca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt i ryzyko wykonaé przedmiot niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzany jest do:
wykonania prac z zachowaniem nalezytej starannosci,

wykonania zlecen jednostkowych z zachowaniem zasad wspotczesnej wiedzy technicznej,

obowigzujacymi przepisami oraz obowigzujacymi normami,

c)
d)

terminowego wykonania zlecenia jednostkowego,

usuwania w sposob terminowy i na swoj koszt wad stwierdzonych przez Zamawiajacego w

operacie szacunkowym.



1.
2.
3.

Prawidlowo$¢  wykonania zlecenia potwierdzana bedzie posiadanym operatem

szacunkowym/inwentaryzacja budynku bez wezwania do usunigcia wady.

§ 7. Odpowiedzialnos¢ za wady

Wykonawca na wykonane zlecenie jednostkowe udzieli 24 miesigcznej rekojmi od dnia
dostarczenia operatu szacunkowego.

Czas na usuniecie zgloszonej wady wykonanego operatu szacunkowego, a ujawnionej w trakcie
trwania umowy oraz w okresie rekojmi wyniesie maksymalnie 14 dni, chyba Ze usunigcie jej w
tym terminie nie bgdzie mozliwe z powodu okolicznosci za ktore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialno$ci. Wowczas Zamawiajacy i Wykonawca ustalg ostateczny, mozliwie ze
wzgledu na zaistniate okolicznos$ci termin usunigcia zgltoszonych wad.

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wszelkie wady w wykonaniu
zlecenia jednostkowego.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody poniesione przez Zamawiajacego na

skutek nie wykonania lub nienalezytego wykonania zlecenia jednostkowego.

§ 8. Rozliczenie dowodow ksiegowych

Wykonawca begdzie wystawial faktury po wykonaniu kazdego zlecenia jednostkowego.
Rozliczenie ustugi nastgpi w oparciu o faktury wystawione przez Wykonawce.

Nalezno$¢ za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy ureguluje w ciggu 30 dni od

dostarczenia faktury przez Wykonawce. Ptatno$¢ zostanie uregulowana przelewem. Za dzien dokonania

ptatnosci Strony uznaja dzien zaksiggowania obcigzenia na rachunku bankowym Zamawiajacego.

)

§ 9. Odstapienie od umowy

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacych, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, odstgpienie od

umowy w tym przypadku moze nastapi¢ w terminie 30 dni od powzigcia przez Zamawiajacego

wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach,

2)
3)

a)
b)

w przypadku zajecia majatku Wykonawcy w toku postepowania egzekucyjnego,

W przypadku wykonania zlecenia w sposob sprzeczny z umowa polegajacego na:

dwukrotnym niezrealizowaniu przez Wykonawce zlecenia jednostkowego w terminie,

trzykrotnym, nienaleznym zrealizowaniu zlecenia jednostkowego,



c) trzykrotnym nieusuni¢ciu w wyznaczonym terminie nieprawidtowosci w realizacji ustugi,

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadkach gdy Zamawiajacy nie
wywigzuje si¢ z obowiazku zaplaty nalezno$ci mimo uptywu dodatkowego miesigcznego
terminu od uptywu terminu zaptaty wynagrodzenia wynikajacego z faktury.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od wystapienia uzasadniajacych je
okoliczno$ci. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ na pisSmie pod rygorem niewaznosci i

powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§ 10 Kary umowne

1. Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
stosowane begda nastepujace kary umowne:
2. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna:
1) za opdznienie w wykonaniu okreslonego w umowie przedmiotu zamoéwienia w wysokosci 0,2
% wartosci zlecenia jednostkowego za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, liczac od umownego terminu

dostarczenia przedmiotu zamoéwienia,

2) za odstapienie przez Wykonawce od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy — w

wysokosci 1.000,00 zt brutto (stownie: jeden tysiac, 00/100 zt),

3) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy —

w wysokos$ci 1.000,00 zt brutto (stownie: jeden tysiac, 00/100 zt).

3. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowna:
1) za odstapienie przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego

—w wysokosci 500,00 zt brutto, (stownie: pie¢set ztotych 00/100).

2) za odstapienie przez Wykonawce od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego —

w wysokos$ci 500,00 zt brutto, (stownie: pigéset ztotych).

4. Zastrzezenie kary umownej nie wylacza prawa dochodzenia na zasadach ogdlnych
odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych do wysokos$ci
faktycznie poniesionej szkody.

5. Kary umowne moga by¢ potrgcane z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy - na co

wykonawca wyraza zgode badz dochodzone na zasadach ogolnych.
§ 11 Nadzoér

1. Nadzor nad realizacja umowy ze strony Zamawiajacego pelni Renata Krazinska — kierownik

Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji w/m.



2. Osobami do bezposredniego kontaktu ze strong Zamawiajacego bedzie Dagmara Karczynska -

gtéwny specjalista ds. gospodarowania mieniem komunalnym

§ 12 Postanowienia koncowe

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT, NIP : 885-15-34-651.

2. Wykonawca oswiadcza, ze jest/nie jest ptatnikiem podatku VAT.

§13

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest Administratorem danych osobowych w rozumieniu art. 4 pkt 7
rozporzadzenia  Parlamentu  Europejskiego iRady (UE) 2016/679 z27.04.2016r.
Dz.UE.L.2016.199.1 (rozporzadzeniem RODO).

2. Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednimi srodkami technicznymi i organizacyjnymi oraz
wykwalifikowanym personelem zapewniajacymi spetnienie wymagan rozporzadzenia RODO.

3. W zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy, o ktorym mowa w § 1 umowy, Zamawiajacy
powierza a Wykonawca przyjmuje do przetworzenia nizej wskazane rodzaje danych: imig
i nazwisko, NIP, adres zamieszkania, nr telefonu, nr ksiegi wieczystej, adres nieruchomosci
ujawnionej w zasobach nieruchomosci.

4. Dane osobowe, o ktérych mowa w ust. 3 obejmujg nastepujace kategorie danych osobowych:

1) podmioty ewidencyjne: wlasciciele nieruchomosci; uzytkownicy nieruchomosci; dzierzawcy
nieruchomosci, najemcy nieruchomosci; posiadacze samoistni nieruchomosci.

5. Celem przetwarzania danych osobowych jest wykonanie wyceny nieruchomosci i sporzadzenie
operatu szacunkowego/inwentaryzacji budynku, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 umowy.

6. Przetwarzanie danych osobowych w innym celu niz wskazany w § 1 umowy, stanowi razace
naruszenie postanowiefn umowy i Strony zgodnie ustalajg, ze moze ono skutkowac jej rozwigzaniem
w trybie natychmiastowym, bez prawa do wynagrodzenia.

7. Przetwarzanie danych osobowych odbywac¢ si¢ bedzie w czasie realizacji przedmiotu umowy.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 15

Zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§16

Spory wynikle na tle realizacji umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wtasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.



§17

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze otrzymuje

Zamawiajacy i 1 egzemplarz Wykonawca.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

KONTRASYGNATA SKARBNIKA



Zakacznik nr 1 do umowy nr GNG.272.......... 2026.A zawartej w dniu .................e 2026 .
Ip. [Nazwa Cena Cena Czas
jednostkowa |jednostkowa [realizacji
brutto /zl/ netto /zl/ /dni/
1 |okreslenie warto$ci lokalu mieszkalnego (z naktadami
lub bez) z obliczeniem udziatu we wspotwlasnosci
2 |okreslenie wartosci lokalu uzytkowego (z naktadami
lub bez) z obliczeniem udziatu we wspotwlasnosci
3 [inwentaryzacja budynku
4 lokreslenie wartosci aktualizacji przedmiotu zlecenia
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

KONTRASYGNATA SKARBNIKA




