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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Gminy Nowa Ruda’, ul. Niepodlegtosci 2, 57-400 Nowa Ruda.

Adrianna Mierzejewska — Wojt Gminy? od dnia 4 listopada 2018 r.

1. Rozwigzania organizacyjne w zakresie realizacji zadan dotyczacych budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych?.

2. Realizacja obowigzkéw w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i polepszenia
stanu technicznego budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

3. Planowanie, finansowanie i realizacja dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
i utrzymaniem budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych.

Lata 2019-2021. Badaniami kontrolnymi byly objete réwniez dziatania i zdarzenia,
z wykorzystaniem dowodow sporzadzonych przed lub po tym okresie.

Artykut 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli4.

Najwyzsza |zba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

Anna tuczak, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/77/2022 z 5 kwietnia 2022 r.
(akta kontroli: t. | str. 1-4)

" Dalej: Urzad.

2 Dalej: Wojt.

dMieszkania o warunkach substandardowych charakteryzujg sie zlym stanem technicznym, niedostatecznym
wyposazeniem w instalacje oraz sa to takie mieszkania, w ktorych mieszka zbyt duzo oséb. Substandardowe
warunki mieszkaniowe (wg opracowan wiasnych Gidwnego Urzedu Statystycznego) klasyfikowane sg w trzech
kategoriach ze wzgledu na:

1) kategoria pierwsza wyodrebniona ze wzgledu na zly stan techniczny budynku i zalicza sie do niej:

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z 1 mieszkaniem i 1 izba,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacji i z nieustalona, informacjq
o kanalizacj,

- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu i z nieustalong informacja
0 wodociagu,

2) kategoria druga wyodrebniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje — obejmuje
mieszkania bez ustepu, ale z wodociagiem oraz mieszkania bez ustepu i bez wodociagu, znajdujace sie
w budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii,

3) kategoria trzecia wyodrebniona zostata ze wzgledu na nadmierne zaludnienie - obejmuje mieszkania, w ktorych
na 1 pokdj przypadalo 3 i wigcej 0sb, niezaliczone do kategorii pierwszej i drugiej.

4Dz. U.z2022r. poz. 623. Dalej: ustawa o NIK.



OCENA OGOLNA

Il. Ocena ogélnas kontrolowanej dziatalnosci

Podejmowane przez Urzad dziatania na rzecz gospodarowania zasobem
obejmujacym budynki komunalne z mieszkaniami o warunkach substandardowych
nie zapewnity petnej realizacji zadan zmierzajacych do ich utrzymania we wiasciwym
stanie technicznym i estetycznym. Standard tych budynkow nie ulegt poprawie,
a wynikato to w szczegdlnosci z ograniczonych $rodkéw finansowych Gminy Nowa
Ruda.

Gmina Nowa Ruda zatozyta w kontrowanym okresie optymalizacje wykorzystania
mieszkaniowego zasobu komunalnego, poprawe jego stanu technicznego, a takze
sprzedaz lokali na rzecz mieszkancow. Niemniej, przyjete i funkcjonujgce w Urzedzie
rozwigzania organizacyjne w praktyce nie sprzyjaly zapewnieniu w petni realizacji
wszystkich zadan wymaganych w odniesieniu do gospodarowania budynkami, w tym
z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Realizowane przez Urzad dziatania nie skutkowaty poprawa stanu technicznego
budynkow, a podejmowane czynnosci zmierzaty przede wszystkim do utrzymania ich
w stanie niepogorszonym. Takze wykonujac obowigzki wiasciciela budynkow, nie
ustrzezono sie nieprawidtowosci, ktore polegaty na: [1] nieprzeprowadzeniu w 2019 r.,
obowigzkowych kontroli rocznych dla 20 z 23 budynkéw poddanych kontroli,
[2] nieprzeprowadzeniu obowigzkowej kontroli piecioletniej dla dwoch z 23 budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych, [3] nieprzeprowadzeniu w peinym
zakresie kontroli rocznych i piecioletnich, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane$, dla odpowiednio 20 i 22 budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych, oraz przeprowadzeniu ich poza
porg wiosenng’, [4] prowadzeniu ksigzek obiektu budowlanego w sposdb nierzetelny,
jak rowniez [5] sprawowaniu nadzoru nad realizacjg zadan zwigzanych
z mieszkaniami o warunkach substandardowych w sposob nieskuteczny. Przyczyng
powyzszego byt niewatpliwie fakt niekorzystania przez Urzad z uprawnien
okre$lonych w umowie o zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Nowa Rudaé,
zawartej z Noworudzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Nowej Rudzie?, oraz nieskuteczny nadzér nad tym obszarem dziatainosci Urzedu.

W okresie objetym kontrolg Urzad przeprowadzit prace remontowe w dziewigciu
z 23 budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych, niemniej zakres
wykonanych prac nie wynikat z zalecen sformutowanych w protokotach z kontroli
rocznych i piecioletnich, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
Przyczyng tego stanu byt zarowno brak kompleksowego planu robot remontowych,
o ktorym mowa w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkoéw mieszkalnych, jak i niewystarczajaca wysoko$¢ Srodkéw na powyzszg
dziatalnos¢. W latach 2019-2021 tgczna wysokos¢ wplywow z tytutu opfat
czynszowych od mieszkan o warunkach substandardowych wyniosta 2976 tys. zi,
natomiast zadtuzenie z tego tytutu osiggneto poziom 968,1 tys. zt. Z uwagi na brak
kompleksowego planu remontow Urzad nie posiadat peinej wiedzy o faktycznych
potrzebach finansowych w tym zakresie.

5 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje nastepujace oceny: pozytywna i negatywna. W przypadku, gdy nie zostaty
spetnione kryteria ani dla oceny pozytywnej ani dla negatywnej stosuje sie ocene w formie opisowej.

6Dz U. z2021r. poz. 2351, ze zm. Dalej: ustawa Prawo budowlane.

T Bylo to niezgodne z § 4 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836, ze zm.).
Dalej: rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

8 Umowa nr GMK.7131.1.2013 o zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Nowa Ruda, zawarta w dniu 7 marca
2013 r. Dalej: umowa o zarzadzanie zasobem komunalnym.

9 Dalej: NTBS Sp. z 0.0.
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lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'? kontrolowanej dziatalnosci

1. Rozwiazania organizacyjne w zakresie realizacji zadan
dotyczacych budynkow komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych

11. W okresie objetym kontrolg Referatowi Administracji Mieszkaniowej
i Budownictwa Urzedu'" powierzono: [1] zarzadzanie budynkami stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Nowa Ruda, [2]zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow, [3] utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i obiektow
stanowigcych mienie Gminy Nowa Ruda, [4] przygotowanie oraz prowadzenie
inwestycji w zakresie dotyczacym budynkow i obiektow, a takze [5] zlecanie wycen
nieruchomosci. W zakresach czynno$ci pracownikow Referatu wskazano m.in. na
koordynowanie inwestycji i remontow (w tym opracowanie niezbednej dokumentacii
i prowadzenie postepowan), analize stanu technicznego i przygotowanie projektow
planéw remontowo-inwestycyjnych, zawieranie, nadzorowanie i rozwigzywanie umow
najmu lokali, prowadzenie bazy lokali komunalnych, dokonywanie przypisow
i odpiséw naleznosci czynszowych, koordynacje zagadnien zwigzanych ze stanem
technicznym lokali, a takze dokonywanie rozliczen najemcow za media.

Obowigzek prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego, wynikajacy z art. 64 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, przypisano w latach 2019-2021 zaréwno do zadan
podinspektora ds. budownictwa ogélnego w Referacie, jak i do obowigzkow NTBS
Sp. z 0.0. (dla budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Nowa Ruda). Natomiast od
2022 r. referent ds. budownictwa ogolnego zobowigzany byt do nadzorowania spraw
zwigzanych z prowadzeniem ksigzek obiektu budowlanego. Podpisana z NTBS
Sp. z 0.0. umowa o zarzadzanie natozyta na spotke szereg obowigzkow, w tym:

a) w § 4: [1] utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich
otoczenia oraz pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, [2] zlecanie
w imieniu Gminy Nowa Ruda przegladéw technicznych budynkéw, lokali, instalaci
i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne, zgodnie z wymogami prawa, m.in.
przegladow kominiarskich, przegladow instalacii elektrycznej i odgromowe,

b) w § 6 — prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego.

Wojt wskazata, ze odstgpiono od realizacji obowigzkow okreslonych w § 4 umowy
0 zarzadzanie, o czym szerzej w sekcji Stwierdzone nieprawidfowosci.

Ponadto Referat Gospodarki Nieruchomo$ciami i Geodezji zlecat do wykonania
opracowania geodezyjno-kartograficzne, a Referat Rachunkowo$ci Budzetowe)
i Dochoddw odpowiedzialny byt za ewidencjonowanie i windykacje naleznosci z tytutu
m.in. najmu i dzierzawy nieruchomoéci. Gmina Nowa Ruda podpisata z podmiotem
zewnetrznym umowe na prowadzenie dziatan windykacyjnych.

1.2.  Obsada kadrowa Referatu wyniosta sze$¢ etatow w 2019 r.'2, a w latach
2020-2021 w wyniku zmian organizacyjnych w Urzedzie - po pie¢ etatow. W 2022 r.
obsada kadrowa Referatu zmniejszyta sig do czterech etatéw, a w trakcie trwania
kontroli prowadzonej przez NIK do trzech etatow. Wojt wskazata, ze proby pozyskania
pracownika nie powiodty sw;, niemniej fobsada kadrowa jest wystarczajaca do

V2 ', W WA realizacii zadan .

0 Oceny czqstkowe to oceny dziatalnosci w poszczegdinych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze byé sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowej.

1 Dalej: Referat. Pierwotnie Referat Gospodarowania Mieniem Komunalnym - zarzadzenie nr 724/17 Wajta Gminy
Nowa Ruda z 13 listopada 2017 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Gminy Nowa Ruda
(dalej: regulamin organizacyjny z 2017 r.).

12 0d 2 grudnia 2019 r. zatrudniono pracownika na stanowisku pomocy administracyjne;.
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(akta kontroli: t. | str. 6-105, 118, 121, 168-181; t. V str. 1-3, 55-61)

Ponadto w 2013 r. Gmina Nowa Ruda, poza wyzej wspomniang umowg
0 zarzadzanie, zawarta z NTBS Sp. z 0.0. umowe o administrowanie lokalami
komunalnymi we wspoinotach mieszkaniowych z udziatem Gminy Nowa Ruda.
Podpisane umowy zapewnialy Urzedowi mozliwos¢ dokonywania kontroli realizacji
postanowienn umownych, a takze nakftadaly na NTBS Sp. z 0.0. obowigzek
informowania Urzedu m.in. o istotnych naruszeniach zasad wynajmu lokali, o lokalach
bedacych przedmiotem przetargu czy tez zglaszania do Urzedu szkdd gérniczych.
Nie wskazano przy tym formy realizacji powyzszych obowigzkow, ani nie
zobowigzano NTBS Sp. z 0.0. do sktadania sprawozdar/informacji o wynikach
realizacji tych zadan.

(akta kontroli: t. | str. 168-181; t. Il str. 133-140, 172-188)

Prace Referatu nadzorowat Kierownik, a bezposredni nadzor nad tg komérkg
organizacyjng Urzedu sprawowata Wajt. W ramach nadzoru nad Referatem w latach
2019-2021 zaplanowano dwie kontrole wewnetrzne, w tym w 2020 r. w zakresie
prowadzenia rejestru uméw o najem lokali komunalnych za lata 2019-202013,
aw 2021 r. w zakresie prowadzenia dokumentacji zwigzanej z rozpatrywaniem
wnioskow o umorzenie lub roziozenie na raty zalegtosci czynszowych'. Tematyka
planowania $rodkéw na realizacje zadan Referatu byta rowniez przedmiotem audytu
wewnetrznego, o czym szerzej w opisie stanu faktycznego w obszarze 2. niniejszego
wystapienia pokontrolnego. Wéjt wskazata, ze nadzér nad Referatem odbywat sie
rowniez w formie narad i bezposrednich rozméw z Kierownikiem Referatu.

W latach 2019-2020 Urzad nie identyfikowat Zadnych ryzyk zwigzanych z zakresem
zadan przypisanych Referatowi. Analize ryzyk przeprowadzono w 2021 r.
Zidentyfikowane ryzyka w obszarze gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Nowa Ruda dotyczyty braku mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
spowodowanych nieodpowiednig iloscig zasobow, braku narzedzi informatycznych
| wystarczajacego zasobu kadrowego powodujacego brak poprawy sSciggalnosci
naleznosci czynszowych.

(akta kontroli: t. | str. 26-105; t. 1| str. 62-63)

Wedtug stanu na 1 stycznia 2019 r. wiasnoscig Gminy Nowa Ruda byto 67 budynkéw
komunalnych z 357 mieszkaniami, a na koniec 2019 r. i 2020 r."5 byta ona
wtascicielem 64 budynkow komunalnych z tacznie 350 mieszkaniami. W 2021 r. liczba
budynkow i mieszkan komunalnych zmniejszyta sie odpowiednio do 63 i 345. Warunki
substandardowe zidentyfikowano w 23 budynkach, tj. w 36,5% wszystkich budynkow
komunalnych bedacych witasnoscig Gminy Nowa Ruda'®. Do kategorii pierwszej
i trzeciej budynkow z mieszkaniami o warunkach substandardowych zaliczono po trzy
budynki komunalne, a do kategorii drugiej 17 budynkow. Liczba mieszkan
o warunkach substandardowych wyniosta facznie 66, tj. 46,5% sposréd w sumie
142 mieszkan w 23 budynkach. Do kategorii pierwszej i trzeciej zaliczono po trzy
mieszkania, a do kategorii drugiej pozostate 60 mieszkan.

Zmniejszenie liczby budynkéw i mieszkan stanowigcych wiasnos¢ Gminy Nowa Ruda
wynikato ze sprzedazy lokali na rzecz lokatoréw. W budynkach w ktérych sprzedano
mieszkania powstaly wspdlnoty mieszkaniowe. Jak wynikalo z raportow o stanie
Gminy Nowa Ruda, w latach 2019-2021 byla ona takze czlonkiem wspoinot
mieszkaniowych w 132 budynkach.

13 hitps://www.bip.gmina.nowaruda.pl/?cid=126&bip_id=6651 - dostep: 24 maja 2022,
14 hitps://www bip.gmina.nowaruda.pl/?cid=126&bip id=8250 — dostep: 24 maja 2022 .
'8 Wedlug stanu na 31 grudnia.

16 https://www.bip.gmina.nowaruda.pl/?cid=215&bip_id=8542 ~ dostep: 23 maja 2022 r.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych, wybudowane przed rokiem
1949 stanowily niemal 100% tego zasobu (22 z 23 budynkéw). Jeden budynek
wchodzacy w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Ruda wybudowano
w 1870 r., jeden w 1875 r., trzy w 1900 r., po jednym w 1901 r., 1902 r., 1906 r.
i 1909 1., sze$¢ w 1910 r., dwa w 1913 r., oraz po jednym w 1915+, 19161, 1920 1,
1922 r. i 1923 r. Urzad nie posiadat danych o roku budowy w przypadku jednego
z budynkow'?. Stan techniczny 18 z 23 budynkéw z mieszkaniami o warunkach
substandardowych byt ,$redni", trzech budynkow lichy”, a po jednym budynku ,dobry”
i ,zadowalajacy’'®. W budynkach bedacych wiasnoscig Gminy Nowa Ruda nie bylo
instalacji grzewczych, tj. zarowno ogrzewania lokalnego (kottownia), jak i centrainego.
Budynki te nie byly takze wyposazone w instalacjg gazowa.

Referat prowadzit ewidencje obiektow budowlanych, w ktérej uwidoczniono wszystkie
budynki bedace wtasnoscig Gminy Nowa Ruda wraz ze wskazaniem liczby lokali
mieszkalnych w tych budynkach.

Pracownicy Referatu nie posiadali uprawnien wskazanych w art. 62 ust. 4-6 ustawy
Prawo budowlane, niezbednych do prowadzenia kontroli okresowych stanu
technicznego budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 przywotanego przepisu.

(akta kontroli: t. | str. 26-105, 107-119, 122, 198-203, 242-243; t. |l str. 224)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:

1) Urzad sprawowat nadzér nad wykonywaniem przez NTBS Sp. z 0.0. umowy
o zarzadzanie zasobem komunalnym w sposéb nieskuteczny. W konsekwencii
w latach 2019-2021 Zzadna z ponizszych czynnosci nie zostata przez NTBS Sp. zo.0.
zrealizowana: (a) zlecanie w imieniu Gminy Nowa Ruda przegladéw technicznych
budynkéw, lokali, instalacji i urzadzen stanowigcych (zgodnie z wymogami prawa) ich
wyposazenie techniczne, tj. m.in. przegladéw kominiarskich, przegladow instalacii
elektrycznej i odgromowej, (b) sukcesywne opomiarowanie zuzycia wody,
(c) przeprowadzanie remontow i wymiany instalacji wodociggowej, (d) zapewnienie
wiadciwego technicznego utrzymania budynkoéw i urzadzen z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz niezbednych inwestycji, (e) prowadzenie ksigzek
obiektu budowlanego.

Wojt wyjasnita, Ze zapisy umowy o zarzadzanie zasobem komunalnym, podpisane;
przez poprzedniego Woijta, ,wlasciwe s tylko z nazwy". Zarzadzanie polega bowiem
na podejmowaniu decyzj majacych na celu racjonalne gospodarowanie
nieruchomoscia, w szczegdinosci na: wilasciwej gospodarce ekonomiczno-
finansowej, zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wiaSciwej eksploatacii,
biezacym administrowaniu, utrzymaniu w stanie niepogorszonym oraz uzasadnionym
inwestowaniu. Jak wyjasnita Wojt, z jednej strony § 4 umowy o zarzadzanie zasobem
komunalnym zobowigzuje NTBS Sp. z 0.0. do okreslonych dziatan, a z drugiej strony
wskazuje zaliczke na eksploatacje i remonty zasobéw, od ktorej wyptacania Urzad
odstapit. Dalej Wojt wyjasnita, ze od dluzszego czasu trwajg rozmowy w sprawie
zmiany tej umowy, ktora nie reguluje takze kwestii zasad i formy przedktadania
danych do weryfikacji. Dodata, ze w dniu 8 kwietnia 2022 r. Urzad przejaf

17 Krajanow 64.

18 W Urzedzie przyjeto nastgpujace kryteria oceny stanu technicznego budynkow:

a) dobry - zuzycie ponizej 15%; elementy budynku nie wykazuja zuzycia i uszkodzen;

b) zadowalajacy - zuzycie 16-30%; elementy nie wykazujg obnizenia parametrow w zakresie ich funkji;
zalecana jest konserwacja;

c) éredni — zuzycie 31-45%; elementy wykazujg obnizenie parametrow w zakresie ich funkji; zalecany jest
remont lub wymiana elementu;

d) lichy — zuzycie 46-60%; elementy wykazujg znaczne obnizenie parametrow w zakresie ich funkeji; zalecany
jest remont generalny lub wymiana elementu;

e) zuzycie - powyzej 60%; elementy catkowicie utracity swoja funkcjg, zagrazaja zyciu lub zdrowiu uzytkownikow
lub zagrozone jest bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.
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OCENA CZASTKOWA

protokolarnie ksigzki obiektu budowalnego celem weryfikacji poprawnosci ich
prowadzenia. Ponadto Wéjt wyjasnita, ze Urzad na biezaco wspotpracuje z NTBS
Sp.z 0.0. poprzez czesty kontakt telefoniczny i osobisty, zlecanie czynnosci do
wykonania oraz wspélne przeprowadzanie wizji lokalnych w budynkach komunalnych.

(akta kontroli: t. | str. 168-181; t. I str. 45-48, 68-70, 91-99; t. V str. 1-3, 55-68)

NIK wskazuje, ze umowa o zarzadzanie zasobem komunalnym obowigzuje
w niezmienionym ksztaicie od 2013 r. Gmina Nowa Ruda nie podpisata do niej
zadnego aneksu. Urzad nie Zadat przedkitadania dokumentacji potwierdzajacej
sposob realizacji obowigzkow umownych i nie kontrolowat NTBS Sp. z 0.0. w tym
zakresie.

2) W Urzedzie nie zapewniono skutecznego nadzoru nad realizacjq zadan
zwigzanych z gospodarowaniem budynkami komunalnymi z mieszkaniami
o warunkach substandardowych, co bylo dziataniem nierzetelnym. Pomimo
wydzielenia w strukturze organizacyjnej Urzedu komorki organizacyjnej zajmujacej
sie m.in. zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Nowa Ruda
i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego budynkow komunalnych, w Urzedzie
nie przeprowadzano merytorycznych kontroli wewnetrznych w zakresie prawidtowosci
realizacji zadan przypisanych Referatowi. Ponadto w Urzedzie w latach 2019-2020
nie identyfikowano ryzyk zwigzanych z realizacjg powyzszych zadan.

Wojt wyjasnita, ze nadzor sprawowany byt poprzez bezposredni kontakt
z Kierownikiem Referatu. Ponadto pracownicy majg mozliwo$¢ korzystania ze
szkolen oraz pomocy prawnej Urzedu. Dalej Wojt wyjasnita, Zze dostrzegajac problemy
z prawidtowym realizowaniem niektdrych zadan w 2021 r. dokonano zmiany w planie
audytu. Wojt wyjasnita takze, ze majac na uwadze, ze do Urzedu trafia dziennie
kilkadziesiat spraw, weryfikacja prawidtowosci realizacji zadan przez pracownikow
Referatu oraz organizacja pracy komorki spoczywa na Kierowniku Referatu.

Kierownik Referatu wyjasnit natomiast, ze z uwagi na rozlegly zakres zadan Referatu,
pietrzenie sie problemow, liczng korespondencje oraz czeste wyjazdy ,w teren”
zwigzane ze sprzedazg i podziatem nieruchomosci, a takze nadzoér nad lokalami we
wspolnotach mieszkaniowych, dokonano reorganizacji pracy Referatu (wydzielajac
zniego gospodarke gruntami wraz ze zmniejszeniem skladu osobowego).
Przyczynito si¢ to do usprawnienia pracy oraz pozwolito na usystematyzowanie
procedur zwigzanych z wydatkowaniem srodkéw na roboty budowlane, a takze
wygospodarowaniem czasu na rozmowy z pracownikami. Kierownik wyjasnit takze,
ze sukcesywnie weryfikowat sprawy wymagajace pilnej realizacji i na biezaco
weryfikowal prace osob zatrudnionych w Referacie. Ponadto Kierownik wyjasnit, ze
od dluzszego czasu Gmina Nowa Ruda boryka sie z problemami dotyczacymi
substancji mieszkaniowej. Zty stan budynkéw zwigzany jest z jednej strony z brakiem
wystarczajacych $rodkéw finansowych, a z drugiej strony z zadtuzeniem najemcow.

(akta kontroli: t. | str. 26-105, 168-181; t. Il str. 62-63, 68-132; t. IV str. 1-3; t. V str. 3-4, 27,
69-72)

Urzad przyjat rozwigzania organizacyjne umozliwiajace realizacje wiekszosci zadan
w odniesieniu do mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Ruda. W strukturze
organizacyjnej wyodrebniono Referat dedykowany sprawom mieszkaniowym, a takze
referaty odpowiedzialne za opracowania geodezyjno-kartograficzne oraz za
windykacje naleznosci z tytulu zadtuzenia lokali. Zadania Referatu doprecyzowano
w zakresach czynnosci jego pracownikow. Niemniej w praktyce, w zwiazku
z trudnosciami w pozyskaniu pracownikow (w tym z wyksztalceniem kierunkowym),
atakze brakiem zapewnienia skutecznego nadzoru nad Referatem oraz NTBS
Sp. z 0.0., rozwigzania te nie sprzyjaty peinej realizacji przedmiotowych zadan.



OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

2. Realizacja obowiazkow w zakresie zapewnienia
bezpieczenistwa i polepszenia stanu technicznego
budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych

21. Ksigzki obiektu budowlanego zalozone zostaly dla 20 z 23 budynkow
z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Pozostale trzy budynki, jako
budynki jednorodzinne, zostaly wylaczone z obowigzku ich prowadzenia w zwiazku
z art. 64 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane. Stosownie do wymogéw § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego'®, we wszystkich ksigzkach obiektu budowlanego strony zostaty
ponumerowane i zabezpieczone w sposéb uniemozliwiajacy ich usunigcie lub
wymiane.

(akta kontroli: t. Il str. 61; t. Ill str. 1-211)

W kazdej z 20 rzeczonych ksiazek wpisy obejmowaly adres obiektu, a w pigciu
rowniez jego rodzaj. Ponadto ksigzki obiektu budowlanego zawieraly dane
identyfikujace dokument stanowiacy podstawe wpisu. W 17 z 20 ksigzek obiektu
budowlanego wpisy dokonywane byly w dniu zaistnienia okolicznosci
uzasadniajgcych dokonanie wpisu. Do zadnej z 20 ksigzek obiektu budowlanego nie
zataczono protokotow: [1] przyjecia budynku, [2] kontroli rocznych i pigcioletnich
stanu technicznego, [3] kontroli przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych), oraz [4]z przeprowadzonych remontéw. Nie uzupetniano takze
danych o zmianie zarzadcy/wiasciciela budynku, a tylko do jednej ksigzki dotgczono
plan sytuacyjny obiektu z zaznaczonymi granicami nieruchomosci i usytuowaniem
miejsc przylaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen
przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za pomocg tych sieci.
W powyzszych ksigzkach nie odnotowywano takze zalecen za lata 2019-2021
wynikajacych z poprzednich protokotow kontroli, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie KOB?, a takze informacji o wykonaniu zalecen.

(akta kontroli: t. Il str. 64-67; t. lll str. 1-211)

2.2. W latach 2020-2021 dla wszystkich 23 budynkéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych?! Urzad przeprowadzal roczng kontrolg stanu
technicznego budynku, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.
Ponadto dla 21 spoérod tych obiektéw budowlanych?? wykonano takze kontrole
piecioletnia, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane. Budynki
te nie byly wyposazone w instalacje sanitama, kanalizacyjna i gazowg w zwigzku
zczym Urzad nie byt zobowigzany do przeprowadzania kontroli jej stanu
technicznego.

Urzad nie zlecat przeprowadzenia kontroli stanu technicznego instalacii elektrycznych
i piorunochronnych w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych.
Natomiast wyniki kontroli przeprowadzonych na zlecenie NIK2 przez Komendanta
Powiatowego Panstwowej Strazy Pozamej w Klodzku, wykazaly nieprawidtowosci
w pigciu budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych, dotyczace
zalegania przedmiotow palnych w czesciach wspolnych budynkéw oraz braku

19Dz, U. Nr 120, poz. 1134. Dalej: rozporzadzenie w sprawie KOB.

20 W rubryce dedykowanej do wskazania ustalen wpisywano ,zgodnie z protokotem”.

21\W tym dla trzech budynkow jednorodzinnych, dla ktorych taki obowiazek zostat wylgczony przepisami ustawy
Prawo budowlane.

22 Budynek w Krajanowie 64 nie zostat w ogéle poddany kontroli pigcioletniej, natomiast budynek przy ul. Glownej
57 w Ludwikowicach Klodzkich przechodzit w 2018 r. termomodernizacje. Urzad posiadat protokdt odbioru
technicznego dla tego budynku.

23 Na podstawie art. 12 pkt 3 ustawy o NIK.



wytacznika przeciwpozarowego w jednym z tych budynkow, a takze zty stan instalacji
elektrycznej. W trzech z pieciu kontrolowanych budynkdw instalacja elektryczna na
korytarzu i w mieszkaniach uznana zostata za nienadajacq sie do eksploatacii.
W jednym z pieciu budynkéw instalacja elektryczna w mieszkaniach, wedtug
przedstawicieli Strazy Pozarnej, nadawata sie do eksploatacji po usunigciu usterek,
natomiast na korytarzu nie nadawata sie do eksploatacji. Réwniez w jednym budynku
instalacja elektryczna, zarbwno w mieszkaniach, jak i na korytarzu, uznana zostata za
nadajaca sie do eksploatacji po usunieciu usterek.

Ostatnie kontrole piecioletnie, ktorych obowigzek przeprowadzenia wynikat z art. 62
ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, przeprowadzono dla jednego budynku
w 2016 1., dla jednego budynku w 2017 r. i dla 19 budynkéw w 2018 r. Dwa budynki
z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie zostaly poddane kontroli
piecioletniej, ani w terminie wynikajagcym z poprzedniego protokotu kontroli, ani
w okresie objetym niniejsza kontrola. | tak, ostatnia kontrola piecioletnia dla budynku
w Ludwikowicach Klodzkich przy ul. Gtownej 57 zostata przeprowadzona w 2012,
Gmina Nowa Ruda przeprowadzita remont tego budynku w 2018 r., tj. rok po okresie,
w ktérym budynek powinien przejs¢ kolejng obowigzkowg kontrole pigcioletnia.
Natomiast w przypadku budynku w Krajanowie 64 Urzad nie dysponowat zadnym
protokotem z kontroli pigcioletniej tego obiektu.

Kontrole roczne przeprowadzone zostalty 2 marca 2020 r. i 23 sierpnia 2021 r.,
a z 21 kontroli piecioletnich - osiem przeprowadzono w porze wiosennej, tj. miedzy
21 marca a 21 czerwca danego roku.

Przeprowadzone kontrole roczne nie objely swoim zakresem oceny stanu
technicznego instalacji stuzacych ochronie $rodowiska, a kontrole pigcioletnie - oceny
stanu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci pofgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
opormnosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez NIK w dniach 10-11 maja 2022 r.
w 10 budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych ustalono, ze
wosmiu z nich?* widoczne byly slady peknie¢ na Scianach i sufitach klatek
schodowych, w dziewigciu budynkach? stwierdzono ubytki w elewacji oraz
obluzowane dachowki lub ubytki w pokryciu dachowym. W cze$ciach wspdlnych
budynkéw zalegaly przedmioty, takie jak stare meble, walizki, czy sprzet RTV.
W szesciu budynkach?é usytuowane poza brytg budynku toalety byty w zlym stanie
technicznym. W przypadku tych toalet stwierdzono uszkodzone podesty
z posadowionymi deskami sedesowymi, zniszczone drzwi wejsciowe oraz ubytki
w dachach. Piwnice w szesciu?’ poddanych ogledzinom budynkach byty zawilgocone,
aich ciany i sufity popekane. Stolarka okienna i drzwiowa w tych budynkach réwniez
wymagata prac konserwacyjnych lub wymiany.

W latach 2019-2021 Gmina Nowa Ruda nie uzytkowata na cele mieszkaniowe
budynku o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? w zwigzku z czym nie
przeprowadzata kontroli okresowych, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo budowlane.

(akta kontroli: t. | str. 198-203; t. Il str. 1-44, 61, 64-69, 141-180; t. IV str. 4-285)

2 Dwa budynki poddane ogledzinom byly budynkami jednoredzinnymi. W dniu ogledzin budynku w Krajanowie 64
nie byto lokatora, a w Dworkach 8 dokonano ogledzin zewnetrznej czesci budynku. Kontroler NIK nie wchodzit do
mieszkania.

25 Budynek w Ludwikowicach Ktodzkich ul. Glowna 57 w 2018 r. przeszed! termomodernizacie.

% W pozostatych czterech budynkach toalety byty zamkniete i nie mozna byto dokonac ich ogledzin.

27 \W przypadku dwoch domdw jednorodzinnych oraz budynkéw w Ludwikowicach Kiodzkich przy ul. Gtownej 51
i 57 kontroler NIK nie dokonywat ogledzin piwnic — brak dostgpu do pomieszczen w dniach przeprowadzania
powyzszych czynnosci.
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W Urzedzie nie odnotowano okolicznosci, ktore skutkowataby koniecznoscig
przeprowadzenia kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu, o ktorych mowa
w art. 62 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane.

(akta kontroli: t. Il str. 61; t. V str. 28-29)

W Urzedzie nie stwierdzono przypadkéw dokonania nieuzasadnionych, wzgledami
technicznymi lub uzytkowymi, ingerencji lub naruszen skutkujacych niespetnieniem
warunkow okreslonych w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

(akta kontroli: t. Il str. 61; t. V str. 28-29)

W latach 2019-2021 Urzad nie dokonywat przegladow, o ktérych mowa w § 10
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, tj. pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania oraz
elementdw i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku uzytkowanych
intensywnie lub narazonych na uszkodzenia.

(akta kontroli: t. | str. 120-167)

Osoby przeprowadzajace kontrole roczne potwierdzaty zapoznanie si¢ z wynikami
poprzedniej kontroli poprzez odnotowanie tego faktu w protokole. W przypadku
kontroli piecioletnich taki wpis nie zostat zamieszczony w protokole.

(akta kontroli: t. Il str. 38-44, 64-67)

2.3.  Kontrole okresowe przeprowadzone byly przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia. Osoby te figurowaly w rejestrze prowadzonym przez Gtownego
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Kontrole przewodow kominowych prowadzone
byty przez pracownikéw Spotdzielni Kominiarskie;.
W postepowaniach o wytonienie wykonawcy kontroli rocznych i piecioletnich oraz
przegladéw kominiarskich?¢ Urzad nie zadat, na etapie sktadania ofert, przediozenia
dokumentacji potwierdzajacej legitymowanie sie stosownymi uprawnieniami.
Weryfikacja nastepowata po otwarciu ofert, a przed podpisaniem umowy
z wykonawca.

(akta kontroli: t. Il str. 64-67, 189-219; t. IV str. 1-3; t. V. str. 1-4)

2.4. Protokoly z przeprowadzonych kontroli rocznych, przyjete przez Urzad,
zawieraly ocene zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (tynki, oktadziny),
elementow $cian zewnetrznych (cokoly, opaski, schody zewnetrzne, zadaszenia,
markizy, balkony, loggie, tarasy, attyki, facjaty, lukarny, filary, gzymsy, elementy
mocowane do $cian), a takze wykonczenie wewnetrzne i pokrycie dachowe oraz
stolarke okienng i drzwiowa, Ponadto Urzad dysponowat protokotami z kontroli
przewoddw kominowych, z tym, ze w protokotach wskazano jedynie adres budynku
i liczbe przewodow, ktorych stan techniczny podlegat ocenie, bez wskazywania
konkretnych lokali, w ktorych przewody sie znajdowaty.

Przyjete przez Urzad protokoly z kontroli piecioletnich zawieraly oceng stanu
technicznego budynku zawierajaca elementy oceny tozsame z protokotami z kontroli
rocznych oraz ocene stanu technicznego przewodéw spalinowych, a takze otoczenia
budynku.

(akta kontroli: t. Il str. 38-44, 64-67)

2.5. Urzad nie posiadat dokumentacji $wiadczacej o przeprowadzaniu przez
organy zewnetrzne (wilasciwego Inspektora Nadzoru Budowlanego) kontroli
w budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych. W latach 2019-2021
Gmina Nowa Ruda, jak podata Wojt, nie otrzymata zadnej decyzji organu nadzoru

28 Prowadzonych w oparciu o zarzadzenie nr 117/16 Wojta Gminy Nowa Ruda z dnia 18 marca 2016 r. w sprawie
wprowadzenia Regulaminu udzielania zaméwien publicznych, do kiorych nie stosuje sig przepisow ustawy z dnia
19 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

10



Stwierdzone
nieprawidfowosci

budowlanego w odniesieniu do budynkéw z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, ktdrych byta wiascicielem.

Urzad nie wykonat zalecen sformutowanych w protokotach z kontroli rocznej kazdego
z 23 budynkow z mieszkaniami 0 warunkach substandardowych oraz w protokotach
z kontroli piecioletniej kazdego z 21 budynkow poddanych takiej kontroli.

W latach 2019-2021 prace remontowe wykonano w dziewieciu z 23 budynkow
z mieszkaniami 0 warunkach substandardowych. Zgodnie z przediozong
dokumentacjg w siedmiu budynkach?® przeprowadzono modernizacje instalacji
elektrycznej, w trzech3® instalacje wodna, w dwoch3' modernizacje kominow,
w jednym przeprowadzono termomodernizacje pokrycia dachowego® i w jednym
modernizacje toalety33,

W protokotach kontroli rocznych i piecioletnich nie stwierdzono zagrozenia dla
zdrowia i zycia mieszkancow w zwigzku z czym Urzad nie byt zobowigzany do
zawiadomienia o takim fakcie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Klodzku.

(akta kontroli: t. | str. 118-167; t. Il str. 64-132; t. V str. 34-47)

2.6. W latach 2019-2021 nie wystapity przypadki zmiany sposobu uzytkowania
budynku komunalnego lub jego czesci w zakresie okreslonym w art. 71 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane.

(akta kontroli: t. | str. 118-167, 198-311)

W dziatalnosci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidlowosci:

1) W 2019 r. Urzad nie przeprowadzit i nie wyegzekwowat przeprowadzenia
przez NTBS Sp. z 0.0., przewidzianej w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,
rocznej kontroli stanu technicznego w 203 z 23 budynkdéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych. Pozostate trzy budynki byly budynkami
jednorodzinnymi i nie podlegaty obowigzkowi przeprowadzenia kontroli rocznych.

Jak wyjasnita Wéjt, wynikato to z niedopatrzenia. W latach 2020-2021 kontrole takie
zostaly przeprowadzone.
(akta kontroli: t. Il str. 45-48, 64-67, 70)

2) Urzad nie przeprowadzit, wymaganej art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane, piecioletniej kontroli stanu technicznego dwoch3 z 23 budynkéw
komunalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Wojt wyjasnita, ze budynek Krajanow 64 jest budynkiem jednorodzinnym,
jednolokalowym, ktéry Gmina Nowa Ruda przejeta w 1975 r. w zamian za rente.
W zwiazku z duzym zadtuzeniem lokalu oraz problemami w jego sptacie, pomigdzy
Urzedem a lokatorem trwat spér, ktéry znalazt swoj finat w sadzie. Lokator nie
skorzystat takze ze zlozonej przez Urzad propozycji przeniesienia do innego
mieszkania. Jak wyjasnita Wojt powyzsze okolicznosci sprawity, Zze odstapiono od
wykonania kontroli piecioletniej, majac na wzgledzie przejecie lokalu, a nastepnie
zaproponowanie najemcy lokalu zastepczego, a finalnie sprzedaz calej

2l Fabryczna 27 Ludwikowice Kiodzkie, ul. Nadrzeczna 1/4 Ludwikowice Kiodzkie, ul. Piastowska 8
Ludwikowice Klodzkie, ul. Polna 9 Ludwikowice Ktodzkie, ul. Gtéwna 51 Ludwikowice Ktodzkie, ul. Giéwna 125
Ludwikowice Kiodzkie, oraz pod adresem Pniaki 13 Jugow.

30 UI. Fabryczna 27 Ludwikowice Kiodzkie, ul. Osiedle 14 Przygérze, ul. Polna 9 Ludwikowie Ktodzkie.

31Ul Nadrzeczna 1 Ludwikowice Ktodzkie i pod adresem Sokolec 3.

32 I, Polna 9 Ludwikowice Klodzkie.

33Ul Fabryczna 27 Ludwikowice Kiodzkie.

¥ Jugdw: ul. Gléwna 56, ul. Grzybowska 16, ul. Swietojafiska 4, ul. Pniaki 13. Ludwikowice Klodzkie:
ul. Fabryczna 27, ul. Gtowna 51, ul. Gtéwna 57, ul. Gléwna 121, ul. Gtéwna 125, ul. Glowna 127, ul. Nadrzeczna 1,
ul. Polna 9, ul. Piastowska 8. Przygorze Osiedle 14, Przygorze 225, Sokolec 3, Swierki 108 i 129, Wiodowice 54,
Wolibérz 3a.

35 Pod adresem Krajanow 64 i przy ul. Gldwnej 57 w Ludwikowicach Ktodzkich.
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nieruchomosci. Wojt dodat, ze w dniu 2 marca 2020 r., a nastepnie w dniu 23 sierpnia
2021 r. zostaly zlecone kontrole roczne, ktore budynek przeszedt pozytywnie.
Ponadto Wéijt zadeklarowata, ze po zakornczonym okresie pandemii i eksmisji
lokatora38, najprawdopodobniej nieruchomos¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy.

W przypadku drugiego budynku, tj. przy ul. Gléwnej 57 w Ludwikowicach Klodzkich,
Wojt wyjasnita, ze ostatnig kontrole piecioletnig przeszedt on w 2012 r., natomiast
w 2018 r. przeprowadzono jego termomodernizacie, co bylo powodem odstapienia od
kontroli piecioletniej.

(akta kontroli: t. I str. 118-119, 121-122; t. |l str. 64-67)

NIK wskazuje, ze obowigzek dokonywania okresowej oceny stanu technicznego
lokalu, tzw. kontroli piecioletniej, wynikat wprost z przepisow ustawy Prawo
budowlane. Powyzszy przepis nie wprowadza wyjatkéw od tego obowigzku. Kontrola
piecioletnia obejmuje swoim zakresem wiecej elementdw poddanych ocenie, niz
kontrola roczna.

3) W latach 2020-2021 Urzad nie przeprowadzit w peinym, wymaganym
zakresie kontroli rocznych 20 budynkow z mieszkaniami o warunkach
substandardowych, a w latach 2012-2018 kontroli piecioletnich 21 takich budynkéw.

W kontrolach rocznych nie dokonano oceny stanu technicznego instalacji stuzacych
ochronie $rodowiska. Obowigzek dokonania wspomnianej oceny zostat okreslony
w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo budowlane, a przyjete przez Urzad protokoly
z kontroli rocznych nie zawieraly informacji w tym zakresie. Kontrole pigcioletnie nie
objely swoim zakresem oceny stanu technicznego instalacji elektryczne;
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacii
i aparatow, co byto niezgodne z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Jak wyjasnita Wojt, zlecajac przeprowadzenie rocznych kontroli oceny stanu
technicznego instalacji osobie do tego uprawnionej i zajmujacej si¢ tym zawodowo
byla przekonana, ze sporzadzony przez te osobe protokot spetnia wymogi zgodnosci
z ustawg Prawo budowlane.

(akta kontroli: t. Il str. 45-48, 64-67, 70)

NIK wskazuje, ze dokonywanie stosownych kontroli jest obowigzkiem wiasciciela
budynkow, a zlecenie ich przeprowadzenia podmiotom zewnetrznym nie zwalnia
Urzedu z konieczno$ci zapewnienia, aby przeprowadzone kontrole i sporzgdzone
w zwigzku z nimi protokoly byly zgodne z prawem. Dodatkowo, przeprowadzone
przez Komende Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Klodzku kontrole w pigciu
budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych wykazaly, ze w trzech
znich instalacja elektryczna nie nadawata sie do uzytku, a w kolejnych dwoch
nalezalo usunaé usterki, aby instalacja mogta by¢ uzytkowana.

4) W latach 2020-2021 Urzad przyjat od wykonawcy niekompletne protokoty
z kontroli okresowych, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane.

Zaden z 23 takich protokotéw z kontroli rocznych nie zawierat, wymaganych przez
§ 4 ust. 4 pkt 5 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych, informacji o zakresie niewykonanych zalecen okreslonych
w protokotach z poprzednich kontroli, a takze oceny stanu technicznego instalacji
sluzacych ochronie $rodowiska. W protokotach kontroli zawarto jedynie informacije
o powtorzeniu zalecen wskazanych w protokole z poprzedniej kontroli.

W Zadnym z 21 protokotow z kontroli piecioletnich nie zawarto, wymaganych przez
art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, informacji o badaniu instalacii

3 Wstrzymanej na czas pandemii COVID-19.
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