UCHWALA NR 400/LVII/23
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda dla
terenu dzialki nr 319/5 — obreb Ludwikowice Klodzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.), wzwiazku zuchwala
nr 248/XXXVI/21 Rady Gminy Nowa Ruda zdnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda dla terenu dziatki
nr 319/5 — obreb Ludwikowice Ktodzkie, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda”, uchwalonego uchwatg
nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Gminy Nowa Ruda, uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot planu miejscowego, pojecia i ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda dla terenu
dzialki nr 319/5 — obreb Ludwikowice Klodzkie, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralng czgs¢, sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 - rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

§ 2. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, s obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

5) granica obszaru stanowiska archeologicznego nr 6;

6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego i majg charakter informacyjny.

3. Obszar objety planem miejscowym, znajduje si¢ w caloSci w granicach:
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1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Ktodzkie;

2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego pod nazwa: ,,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech”
o numerze ztoza: WK 17435.

4. Dla obszarow wymienionych w punkcie 3 obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w planie miejscowym, oznaczaja:

1) teren — cze$¢ obszaru wyodrebniona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczona symbolem i oznaczeniem
graficznym wyrozniajacym teren;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
przewaza na terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajgce itowarzyszace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehnia
1 wzbogaca przeznaczenie podstawowe iktorego realizacj¢ dopuszcza si¢ wczesniej niz przeznaczenia
podstawowego;

4) zabudowa — obiekt budowlany lub zespo6t obiektow budowlanych;

5) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obickty budowlane pehigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia
terenu, zapewniajace realizacje tego przeznaczenia i uzupelniajace je, takie jak wystepujace samodzielnie
lub Iacznie:

a) urzadzenia budowlane;
b) obiekty matej architektury,

c¢) budynki nawigzujace do gabarytow, sposobu ksztattowania bryly, uzytych materiatow i kolorystyki
oraz wystroju elewacji budynkéw, ktorych sa uzupehlieniem, takie jak: garaze, w tym: naziemne,
podziemne inadziemne, realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach terenu;
budynki gospodarcze; budynki zaplecza technicznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktéra nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
budynku. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez:

a) czeSci budynku takie jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, loggie, werandy, elementy wystroju
elewacji, zadaszenia nad wejsciami - na odleglos$¢ nie wieksza niz 1,5 m od tej linii,

b) czesci budynku takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy dla 0so6b z niepelnosprawnoscia,
podesty, tarasy - na odleglo$¢ nie wigksza niz 3 m od tej linii,

¢) podziemne cz¢$ci budynku;

—nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych
i budowli.

7) wysokos¢ zabudowy:

a) w odniesieniu do budynku — wymiar stanowigcy liczong w metrach wysoko$¢ bryty budynku, mierzona
od najnizszego poziomu istniejgcego terenu w miejscu lokalizacji budynku do najwyzszego punktu
bryly tego budynku, bez uwzglednienia kominow;

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem - wymiar stanowigcy liczona
w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najnizszego poziomu
istniejacego terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, do
najwyzszego punktu tego obiektu; przy czym przez poziom istniejgcego terenu nalezy rozumie¢ poziom
terenu nie uwzgledniajacy zmiany jego uksztattowania, wtym takze zwigzanej z projektowanym
zagospodarowaniem i wynikajacy z istniejgcego uksztattowania terenu;
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8) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy oraz
zachowanej symetrii ich uktadu;

9) obiekt — budynek, mieszkanie, lokal uzytkowy lub pomieszczenie;

10) przepisy odrebne - wszelkie normy prawa powszechnie obowigzujacego w tym przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niekre§lone w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 5. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego, nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W granicach terenéw obowigzuja nastgpujace ustalenia majace na celu ochrong i ksztattowanie tadu
przestrzennego:

1) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych budynkéw, kolorystyki w tonacjach naturalnej czerwieni,
brazéw, szarosci i1 czerni;

2) do robdt zewngtrznych zabrania si¢ stosowania: siddingu, ptyt warstwowych, tapet elewacyjnych i blach;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, o ile nie powoduje to przekroczenia
ustalonych w planie miejscowym nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odr¢bnymi;

4)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawiono na rysunku planu
miejscowego, w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustugowej oznaczony
symbolem: MW/U, przebiegajacej od strony obszaru kolejowego, znajdujacego si¢ poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,;

b) 4 m od linii rozgraniczajacej teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;

c) 8 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony
symbolem: MW/U, przebiegajacej od strony drogi wojewoddzkiej nr 381 - ul. Gtéwnej, znajdujace;j sie
poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;

5) zakazuje si¢ wprowadzania dominat, takich jak: wolno stojace maszty, wolno stojace kominy, konstrukcje
wiezowe, konstrukcje stupowe;

6) ustala sic maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami — do
14 m, z zastrzezeniem, ze innej wysokosci nie wskazuja pozostate ustalenia planu miejscowego.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wylgczeniem przedsigwzigé dotyczacych uzbrojenia terenu.

§ 8. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: MW/U, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

2) dla pozostatych terenow przepisy odrebne nie okreslaja dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach calego obszaru objgtego planem miejscowym, ustala si¢ strefe ,,K” ochrony
krajobrazu, ktérej granice przedstawiono na rysunku planu miejscowego.

2. W granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu, nakazuje si¢:

1) utrzymanie zabytkowych elementow krajobrazu z ewentualnym czg¢sciowym lub catkowitym ich
odtworzeniem;

2) ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem miejscowosci.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. W granicach catego obszaru obje¢tego planem miejscowym zuwagi na lokalizacje tego obszaru
w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Klodzkie:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie 1 wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog,
ulic i linii zabudowy;

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali 1ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

¢) nawigzanie formami wspolczesnymi nowej zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej;

d) preferowanie inwestycji stanowigcych rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych relacji oraz pod warunkiem,
iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

e) projektowanie obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych, w sposéb uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow i zabytkowego uktadu przestrzennego wsi Ludwikowice Klodzkie oraz maskowanie obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zakazuje sie:
a) wprowadzania nowych przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty zabudowy;
b) wprowadzania nowej zabudowy, ktoéra dominuje nad zabudowa historyczna.

§ 11. 1. W granicach catego obszaru objg¢tego planem miejscowym, ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, ktorej granice przedstawiono na rysunku planu miejscowego.

2. W granicach strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnych z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. W granicach obszaru stanowiska archeologicznego nr 6, zakazuje si¢ zalesienia gruntow.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.

§ 14. 1. Nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Ustalone wust. 1 parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod uzbrojenie terenu, w tym
drogi wewnetrzne.

§ 15. W przypadku wykonywania prac geodezyjnych dotyczacych ustalonych w planie miejscowym linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zuwagi na
grafike 1 grubo$¢ linii przyjeta na rysunku planu miejscowego, za punkt odniesienia przyjmuje si¢ 0§ danej
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez:

1) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z rysunkiem planu miejscowego, przylegajacy do istniejacej drogi wewnetrznej i wlaczony do drogi
publicznej — ul. Gtéwnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 381, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym;

2) drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu miejscowego o minimalnej szerokosci pasa
drogowego zgodnej z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wynoszaca:
1) minimum jedno (1) miejsce do parkowania na jedno (1) mieszkanie;

2) minimum jedno (1) miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych innych niz wymienione w punkcie 3;

3) minimum jedno (1) miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow
opieki nad dzieckiem.

2. Ustala si¢ liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
wynoszaca 1 miejsce, na kazde 10 miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 11 2, poprzez:
1) miejsca do parkowania w naziemnych, podziemnych i nadziemnych garazach;
2) miejsca do parkowania w naziemnych, podziemnych i nadziemnych parkingach;
3) miejsca do parkowania wyznaczone na terenie dziatki.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W granicach catego obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie
uzbrojenia terenu, w tym wykonanie robdt budowlanych dotyczacych istniejgcego i/lub projektowanego
uzbrojenia terenu, na warunkach wskazanych w planie miejscowym.

2. Budowane oraz przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nalezy realizowac jako doziemne.
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3. Budowg¢ oraz przebudowg sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowa¢ w granicach drog wewnetrznych -
w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady.

4. Budowane lub przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nie mogg uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 19. Uwzgledniajac zastrzezenia wynikajace z ustalen planu miejscowego, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii, jako uzupemienia lub wylacznego sposobu
zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociagowej;

b) wrazie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow:
a) do sieci kanalizacyjnej;

b) wrazie braku warunkdéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza
si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej oraz do wod, zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow podziemnych, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, jako uzupehienia lub wylacznego sposobu
zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

7) zaopatrzenie w $rodki lgcznosci: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
§ 20. W granicach calego obszaru objetego planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnego zrodta energii innych niz wolno stojace, o mocy
nie wigkszej niz 50 kW, z zastrzezeniem punktu 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, w ktorych energia jest wytwarzana ze
zrodta obejmujacego wykorzystanie energii wiatru oraz energii otrzymywanej z wykorzystaniem biomasy
lub biogazu, w tym biogazu rolniczego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnego Zrodta energii, o mocy wickszej niz 50 kW.

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Infrastruktura telekomunikacyjna dotyczaca stupow, wiez i masztow, moze by¢ lokalizowana wytacznie
na obiektach budowlanych i nie moze by¢ realizowana jako wolno stojaca.
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3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktérej mowa w ust. 2, nie moze
przekraczaé, wysokosci zabudowy, na ktorej jest umieszczona, o wigcej niz 2 m.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenow i zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem: MW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rozumiana jako:budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz dwa (2) lokale mieszkalne lub zespot takich budynkow, czesci budynkow
innych niz mieszkalne, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz dwa (2) lokale mieszkalne;

b) zabudowa uslugowa, obejmujaca:
- obiekty opieki nad dzieckiem — rozumiane jako zlobki, kluby dziecigce, przedszkola;

- obiekty prowadzenia nieucigzliwej dziatalnos$ci w zakresie ustug: biurowych, gastronomii, turystyki,
handlu detalicznego, rzemieslniczych, zdrowia oraz sportu i rekreacji z wylaczeniem strzelnic; przy
czym zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana samodzielnie lub w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny.

2) przeznaczenie uzupelniajace 1 towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) drogi wewnetrzne, niewydzielone na rysunku planu miejscowego;
¢) infrastruktura techniczna;
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
¢) budowle kolejowe, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Realizacja budowli kolejowych w granicach terenu, dopuszczona jest wytgcznie w pasie o szerokosci
10 m liczgc od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony
symbolem: MW/U, stykajacej si¢ z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem miejscowym.

4. Maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci w zakresie
ustug handlu detalicznego, ustala si¢ na 400 m?.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazy
i budynkéw zaplecza technicznego, dla ktorych wustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy
nie przekraczajacg 5 m,

6) geometri¢ dachu:
- kat nachylenia potaci — 35- 45;

- uktad potaci — wielospadowy lub dwuspadowy, przy czym w przypadku dachu wielospadowego
dlugos¢ gtownej kalenicy nie moze by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci calego dachu, wzdluz ktorej ta
kalenica przebiega;

Id: CC046B6E-5997-4A40-BB01-6483967DF59C. Podpisany Strona 7



- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i wykonanie lukarn;

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogoéw ustalonych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszego punktu na nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku;

- dach winien by¢ dachem symetrycznym.

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod uzbrojenie terenu, w tym drogi wewngtrzne.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.
3. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) urzadzen budowanych;

2) budowli, takich jak wiaty przystankowe, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
nie przekraczajacg 5 m;

- o ile nie uniemozliwiajg one zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Rozdzial 10.
Warto$¢ nieruchomosci oraz przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o jakiej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 27. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nowa Ruda.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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Zatacznik nr 2
Do uchwaty nr 400/LVI11/23 Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 29 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Majac na uwadze art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz z uwagi na to, iz do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda dla terenu dziatki nr 319/5 — obrgb Ludwikowice
Klodzkie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
08.12.2022 r. do 30.12.2022 r., w nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 17.01.2023 r., nie
wplynety Zadne uwagi - nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 400/LV11/23 Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 29 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI

O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze
zm.) Rada Gminy Nowa Ruda, rozstrzyga co nast¢puje:

1.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa
Ruda dla terenu dziatki nr 319/5 — obreb Ludwikowice Ktodzkie, wsrod zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy finansowanych z jej
budzetu, nalezg: budowa lub rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), takie jak
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng icieplng oraz gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom przepisow
odrgbnych. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsi¢biorstwa energetyczne inie sa one finansowane
z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Sposrod wskazanych w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.) zadah wilasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto ipaliwa gazowe, nast¢pujace zadania bedace
konsekwencjg ustalen planu miejscowego, sg finansowane z budzetu gminy, sg to: oswietlenie ulic oraz
o$wietlenie placow.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie sg planowane drogi publiczne zaliczone do kategorii
drog gminnych, ktorych budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i ochrona nalezy do zadan wtasnych
gminy. Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie droég wewnetrznych
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, nie nalezy do zadan wlasnych gminy i winno by¢ realizowane
przez zarzadcg terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku — do wtasciciela tego
terenu.

Majac na uwadze powyzsze, do zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nalezy zaliczy¢:

— budowe lub rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

— os$wietlenie ulic oraz placow.

Realizacja zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy odbywa¢ sie bedzie etapami, w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym i srodkami finansowymi zabezpieczonymi w budzecie gminy.

Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.). Zadania te moga by¢ finansowane z budzetu
gminy oraz z pozyskanych srodkow finansowych ze Zzrédet zewnetrznych, np.: z dofinansowania
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
Inwestorem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 400/LVII/23
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwatg nr 248/XXXV1/21 Rady
Gminy Nowa Ruda z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda dla terenu dziatki nr 319/5 — obr¢b Ludwikowice
Klodzkie, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda”, uchwalonego uchwata nr 262/XXXV/17 Rady Gminy
Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r. Obszar objety uchwatg obejmuje dziatke ewidencyjna o numerze 319/5,
obrgb Ludwikowice Klodzkie o powierzchni 10300 m? Dla tego obszaru obowigzuje uchwata
nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda zdnia 27 pazdziernika 2006 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla czgsci wsi Ludwikowice
z przeznaczeniem tego terenu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami (35b-
MN1) obejmujaca ok. 0,45 ha oraz teren uzytkow rolnych (R1).

Stwierdzono, Ze teren moze by¢ przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,
nie naruszajac ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Ruda”, uchwalonego uchwata nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r. Zgodnie
z czes$cig graficzng ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Ruda”, uchwalonego uchwatg nr262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda zdnia 28 czerwca 2017r.,
przedstawiajaca kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, teren, na ktorym przewiduje si¢
realizacje inwestycji znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem: L.21.MU - tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej i ustug.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mapa zasadnicza pochodzi
z materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego izostata udostgpniona na podstawie
licencji nr GK.6621.885.2022.NG2_0206_CL1 w dniu 21.02.2021 r. wydanej przez Starost¢ Ktodzkiego. Do
projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko iprognoze skutkdéw
finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego. Wnioski z tych opracowan wskazuja, iz realizacja
ustalen planu miejscowego nie wplynie docelowo na pogorszenie stanu $rodowiska, spowoduje jednak
potrzebe wykonania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
Realizacja ustalen planu miejscowego nie da podstaw do wystgpienia o odszkodowania.

W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla gminy Nowa Ruda, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ponadto
uwzgledniono tres¢ uzgodnien iopinii uzyskanych podczas procedury planistycznej, tres¢ przepisow
odrebnych i opracowan towarzyszacych projektowi planu miejscowego takich jak prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na optymalizacje
zapisow planu miejscowego z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony zabytkow
i krajobrazu. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju 1minimalizacji ewentualnych niekorzystnych dziatan wzgledem szeregu
potencjalnych zjawisk i elementéw §rodowiska, ktére musi uwzgledniaé plan miejscowy.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych do tej ustawy. Jednakze z uwagi
na charakter, jak i istniejacy sposob zagospodarowania obszaru nim objetego, nie zachodzity przestanki, aby
w projekcie planu uwzglednia¢ pelen zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych.
W projekcie Planu nie okreslono zatem:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

-granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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-szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Projekt planu przede wszystkim umozliwia racjonalny rozwoj przedmiotowego terenu. W zwigzku z tym
w projekcie planu wydzielono dwie kategorie terendw, ktorym przypisano okreslone przeznaczenia. Tym
samym wskazano:

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczony symbolem MW/U;
-teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

Dzieki temu umozliwiono zagospodarowanie terenu objetego planem miejscowym zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow 1 Wtadz gminy Nowa Ruda.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenia terendw w pierwszej kolejnosci uwzgledniaja ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktorym wskazano pozadany
kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianych obszarow, bedacy kontynuacija
zagospodarowania terenéw zainwestowanych.

Stosownie do art. 15 wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem, w ktorym przedstawia si¢ w szczegolnosci sposob realizacji
wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 -4 ustawy, w zakresie:

1.Ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania tadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie
przestrzeni, w szczegdlnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworza harmonijng catos¢ oraz
uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach:

-uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania i ustalenia Studium;
-wymagania funkcjonalne, w szczegolnosci istniejace powigzania przestrzenne;

-wymagania spoteczno — gospodarcze, w szczegolnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spoteczno$ci oraz
konieczno$ci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terenéw wskazanych do
zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy oraz poprzez okreslenie
w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

2.Walorow architektonicznych i krajobrazowych:

Plan zapewnia dbato$¢ o walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajacych zasady ksztaltowania tych elementow, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegolnosci
sasiedztwo istniejacej zabudowy jej charakter oraz potozenie na terenach eksponowanych w krajobrazie,
poprzez:

-wskazanie na rysunku planu miejscowego terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednocze$nie okreslenie w tek$cie uchwaly precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

-wprowadzenie szczegdlowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

-wprowadzenie zakazow 1inakazéw dotyczacych strefy ,K” ochrony krajobrazu miejscowosci
1 historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Ktodzkie.

3.0chrona Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéow rolnych:
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniaja 1 zapewniajg zakazy i nakazy dotyczace:
-zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;

-obowigzku dostosowania si¢ do przepisdOw odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska;
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oraz poprzez:

-sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktéra szczegotowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie;

-ujawnienie faktu polozenia terenu objetego planem miejscowym w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego pod nazwa: ,,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech” o numerze ztoza: WK 17435

Na terenie objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ grunty lesne.
4.0Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystgpuja obszary podlegajace ochronie z mocy prawa
jest to historyczny uktad ruralistyczny wsi Ludwikowice Ktodzkie oraz obszar stanowiska archeologicznego
nr 6. W zwigzku z powyzszym wszelkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej
wynikajacej z przepisow odrebnych. Ponadto w planie miejscowym wprowadzono regulacje stuzace ochronie
waloréow kulturowych, gléwnie wynikajace z wnioskéw 1iuzgodnien Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Watbrzychu.

W granicach obszaru nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

5.0chrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych:
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniaja i zapewniajg ustalenia w zakresie:
-koniecznosci zaprojektowania rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

-wprowadzenia zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wptyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

-lokalizowania miejsc parkingowych dla 0séb z niepetnosprawnoscia;
-ustalen podziatu terenow ze wzgledu na poziomy hatasu w srodowisku;
6.Walorow ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie powigzanie
przestrzeni istniejacej struktury w aspekcie przeznaczenia terenow, jak i w aspekcie powigzan i przenikania
si¢ réznych funkcji. Ponadto wyznaczono uktad komunikacyjny powigzany =z istniejacymi ciggami
komunikacyjnymi, obstugujacy tereny inwestycyjne, wtaki sposob, aby minimalizowana byla
transportochtonnos¢ uktadu, zachowane byly wysokie standardy przestrzeni, a jednocze$nie w maksymalnym
stopniu wykorzystana byla mozliwos¢ zabudowy, z uwzglednieniem prawa wilasnosci i kosztow z jakimi
kupno tego prawa moze si¢ wigzac.

7.Prawo wlasnoSci:

Obszar objety planem miejscowym nalezy do gminy Nowa Ruda. Po analizie stanu wlasnosci, stwierdzono,
iz plan miejscowy zachowuje dotychczasowa wlasno$¢. Ponadto prawo wlasnosci wzigto pod uwage poprzez
uwzglednienie dotychczasowych granic wlasno$ci gruntéw oraz aktualny sposéb ich zagospodarowania.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Nie wystepuja.
9.Potrzeby interesu publicznego:

W planie miejscowym wskazano tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne oraz ustalono zasady
w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym dopuszczono ponadto lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono takze m.in. poprzez ochrong szczego6lnych wartosci kulturowych
i krajobrazowych.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych:
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Powyzsze potrzeby realizowane sg poprzez wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji i budowy
infrastruktury techniczne;.

11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Zapewniony zostat udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu/ wylozeniu planu do publicznego wgladu, w sposéb przewidziany przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
w szczegolnosci poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami.

12.Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez odpowiednie informowanie — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego i1 powigzanej
z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ponadto udostepniono zainteresowanym —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacje dotyczaca przedmiotowego planu miejscowego.

13.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilo$¢ 1ijako$s¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami  dotyczacymi modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sig, iz w trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zarowno interes prywatny jak ipubliczny.
Umozliwiono sktadnie wnioskéw iuwag. Przeprowadzono szczegdtowe analizy w aspekcie ochrony stanu
istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terendw oraz oszacowano ekonomiczne i spoteczne
przestanki wynikajace zprzyjecia rozwigzan planistycznych, atakze podporzadkowano je przepisom
odrebnym dotyczacym, miedzy innymi ochrony $rodowiska, czy ochrony zabytkoéw. Podstawa do przyjetych
rozwigzan byly, oprocz materiatdw wejsciowych do sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze
opracowania;

1.Prognoza oddziatywania na srodowisko;

2.Prognoza skutkéow finansowych wynikajacych zprzyjetych rozwigzan, w ktérej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

-w wyniku zatozen wymienionych w prognozie przewiduje si¢, ze wystapig skutki finansowe wynikajace
z ustalen planu miejscowego dla gminy, ale tez nalezy si¢ spodziewaé¢ w dalszej perspektywie czasowej,
wzrostu wplywow finansowych od nowo tworzonych podmiotéw gospodarczych zwigzanych z ustugami
lokowanymi na terenie objetym planem miejscowym;

-zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate jaka gmina
moze pobra¢, gdy wiasciciel zbywa nieruchomosé, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci. W przypadku przedmiotowego planu ustalono stawke w wysokosci 0% wzrostu
wartosci nieruchomosci z uwagi na fakt, iz teren stanowi wtasnos¢ gminy.

3.0dnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sig, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

-ksztattowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — teren przylega do drogi wojewodzkiej nr 381 (ul. Glownej) oraz wykorzystuje
istniejace ciggi komunikacyjne wtaki sposob, aby minimalizowana byta transportochlonno$¢ uktadu,
zachowane byly wysokie standardy przestrzeni, a jednocze$nie w maksymalnym stopniu wykorzystana byta
mozliwo$¢ zabudowy, z uwzglednieniem prawa wlasnosci i kosztow zakupu tego prawa;
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-nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajagcych mieszkancom transportu zbiorowego; niemniej
jednak lokalizacja nowej zabudowy umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu poprzez wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w granicach istniejacego uktadu osadniczego;

-zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow m.in.
poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

-zapewniono koncentracj¢ zabudowy, gdyz nowa zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki
osadniczej istanowi zwarty uklad przestrzenny zistniejaca iprojektowana w sasiedztwie strukturg
funkcjonalno — przestrzenna wsi Ludwikowice Ktodzkie.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen iwnioskow zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Ruda przyjetej uchwata nr 358/LI1/22 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 23 listopada 2022 r., sg to m.in.:

-w zwigzku z wdrazaniem tzw. ,,ustawy krajobrazowej” miejscowy plan nie zawiera regulacji dotyczacych
wygladu elewacji, reklam lub tablic ogloszeniowych;

-ustalono szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, co jest obowiazkowym
elementem planu miejscowego.

Przewiduje si¢, ze plan miejscowy, bedzie mial pozytywny wpltyw na budzet gminy. Bowiem realizacja
planowanego zagospodarowania zwigzanego zzabudowa mieszkaniowg wielorodzinng iustugowa, moze
spowodowaé wzrostow wplywdéw do budzetu Gminy z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci i zwigzanej
z nig mozliwej sprzedazy gruntow, w dalszej kolejnosci z podatku od nieruchomosci gruntowych, budynkow
i budowli. Budzet Gminy moga takze zasili¢ wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych, zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami. Jednoczesnie z realizacjg ustalen projektu planu miejscowego bgda zwigzane
wydatki z budzetu gminy, wtym przede wszystkim na budowe Iub rozbudowe sieci wodociagowej,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, czy o$wietlenie ulic oraz placow.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tekst jednolity Dz. U. z2022 r. poz. 2240 ze zm.) okre§lono minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostgpnosc
cyfrowa oraz dostepno$¢ informacyjno-komunikacyjna. W projekcie planu miejscowego — stosownie do
mozliwego zakresu jego ustalen — stworzono warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania
w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast dostepno$¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, np. poprzez publikacje projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz
prognoza oddzialywania na srodowisko na stronie Urzgdu Gminy i w biuletynie informacji publiczne;.

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace
z obowiazujacych  przepisow, w szczegélnosci ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 1029 ze zm.). Zakres opracowania planu miejscowego jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. nr 164 poz. 1587), w zwiazku z § 12 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura planistyczna zostatla przeprowadzana zgodnie =z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw iaktow wykonawczych znig powiazanych. Przebieg
sporzadzania projektu planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy jawny idostepny dla
spoteczenstwa. Stosowne potwierdzenia gromadzone s3 w dokumentacji planistycznej opracowania. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal przestany zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2022 r. poz. 503 ze zm.) do
opiniowania i uzgadniania. Zapewniony zostal ponadto udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu
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miejscowego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie
i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu/ wylozeniu do publicznego wgladu, w sposob
przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iustawe o udostepnianiu
informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko w szczegdlnos$ci poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, w tym poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami, czy mozliwos$¢ uczestnictwa w dyskusji publicznej. Do planu miejscowego nie wptynety Zzadne
uwagi.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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