UCHWALA NR 375/L1V/22
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Ruda na
lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 ze zm.), art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172 ze
zm.)Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

§ 1. . Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Ruda
na lata 2023 — 2027 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. . Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 3.. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego, na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Nowa Ruda i na stronie internetowej BIP Gminy Nowa Ruda.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NOWA RUDA
NA LATA 2023 - 2027

WPROWADZENIE

» ITworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadan
wlasnych gminy”

(art.4 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego - Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata samorzagdom gminnym.

Gmina Nowa Ruda, zwana dalej ,,Gming” na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie

z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.) zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wskazanym celom shuzy przede wszystkim mieszkaniowy zasob gminy, ktory zostat zdefiniowany

w art. 2 ust. 1 pkt 10 w/w ustawy. Przywotany przepis stanowi, iz mieszkaniowy zaséb gminy to lokale
stanowigce wlasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego (TBS), a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

Posiadanie przez gmine wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, moze
pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty istniejacych
obiektow, jak rowniez budowe badZ urzadzanie nowych lokali komunalnych.

Jest to szczegolnie wazne w sytuacji, gdy gmina dysponuje ograniczonymi Srodkami finansowymi
i nie ma w najblizszej przysztosci mozliwosci poprawy warunkow mieszkaniowych mieszkancow.

Ogo6lnym zatozeniem w niniejszym programie, jest stworzenie warunkow do optymalnego wykorzystania
istniejacych zasobow mieszkaniowych gminy.

Niniejszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

I. analiz¢ aktualnego stanu mieszkaniowego zasobu gminy,

Il. prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

II1. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
IV. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

V. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

V1. sposdb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

VII. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

VIII. wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach (wysoko$¢
kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne),
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IX. inne dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

I. Analiza aktualnego stanu mieszkaniowego zasobu gminy
1) Ogolna liczba budynkow komunalnych — 62
Ogolna liczba lokali komunalnych - 736

2) Ogolna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi - 34140,88 m?:
- w budynkach stanowigcych wytaczng wiasnos¢ Gminy - 16103,52 m?,
- w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy - 18037,36 m>.

3) Struktura wiekowa budynkéw i lokali wehodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢
nastgpujaco:
- Budynki wzniesione po 1970 . 0
- Budynki wzniesione w latach 1960-1970 0
- Budynki przedwojenne murowane 62

4) Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje si¢

nastepujaco:

- Wodociag sieciowy 730
- Kanalizacja lokalna 128
- Ustep sptukiwany 351
- Lazienka 218
- Centralne ogrzewanie 432
- Centralna ciepta woda 380

5) Tlos¢ budynkow podtaczonych do kottowni obstugiwanych przez administratora

w tym:
- lokale wyposazone w CO i CW 0
- lokale wyposazone w CW 0

I1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy Nowa Ruda tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktoérych
wyodrebniono wiasnos¢ lokali-wspolnoty mieszkaniowe, jak i w budynkach, stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy Nowa Ruda.

Stan zasobow mieszkaniowych wg formy wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wfasnosci llos¢ budynkéw llos¢ lokali mieszkalnych

Budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy

Nowa Ruda 62 336

Budynki stanowigce wspdlnoty
mieszkaniowe, w ktérych Gmina Nowa 127 400
Ruda jest wspotwiascicielem

Razem 189 736
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2) Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego
mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

zasobu Gminy Nowa Ruda z podziatem na lokale

Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale socjalne 23 24 25 26 27
Lokale mieszkalne 683 657 636 615 594
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 706 681 661 641 621
Powierzchnia uzytkowa m? 32599,09 | 31274,09 | 30214,09 | 29154,09 | 28094,09

W latach 2023-2027 w miar¢ mozliwosci finansowych, prowadzone begda remonty, modernizacje budynkow
mieszkalnych, stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy Nowa Ruda - w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow, w tym dazenia do likwidacji toalet usytuowanych
poza budynkami. Priorytetem

przy realizacji inwestycji 1 remontdw bedzie usuwanie standw awaryjnych  zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego
na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej, a
w dalszej

kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do
posiadanych udziatow partycypuje w remontach i modernizacjach budynkéw, w  ktoérych
funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe.

Zaktada sie¢ pozyskiwanie pomieszczen z przeznaczeniem na lokale socjalne oraz lokale chronione z
biezacego zasobu mieszkaniowego gminy. Pozyskiwanie i ewentualna adaptacja bedzie nastgpowac w oparciu
o0 aktualne potrzeby mieszkaniowe.

Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy zaktada spadek liczby lokali mieszkalnych
komunalnych , wynikajacy z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych.

Stan techniczny budynkéw gminnego 2022 rok |2023 rok |2024 rok |2025rok |2026 rok |2027 rok
zasobu w kolejnych latach

Dobry (budynki) w tym : 1 3 6 10 12 15
- Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
- Pozostate lokale mieszkalne 7 21 42 70 84 105
Zadowalajgcy (budynki) w tym: 8 12 20 25 30 35
- Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
- Pozostate lokale mieszkalne 48 69 56 70 83 99
Sredni (budynki) w tym : 47 43 34 26 20 12
- Lokale socjalne 8 8 8 8 8 7
- Pozostate lokale mieszkalne 232 163 161 106 66 10
Lichy (budynki) w tym: 6 4 2 1 0 0
- Lokale socjalne 0 0 0 0 0 0
- Pozostate lokale mieszkalne 41 45 14 7 0 0

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali z podzialem na kolejne lata
Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa Ruda w
latach 2023-2027 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.
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Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowa Ruda, okreslane sga na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajacego miedzy

innymi z przegladoéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.2351 ) a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz wynikow
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb

remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, budynkow i 0sob trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow, dziatan podnoszacych energooszczedno$¢ budynkéw mieszkalnych i1 stuzacych zmianie
ogrzewania

na niskoemisyjne, wyltaczania z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

Zdecydowana wigkszos¢ budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy wymaga remontow ze wzgledu na

ich wiek, og6lny stan techniczny i koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno —budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania robét odpowiednich do stopnia
zuzycia,

wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie
stanu

technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore w petni

nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

Plan remontow i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2023-2027 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych roboét, ktore usuwaja istniejagcy obecnie stan
zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie
wykonania ulepszen lokali mieszkalnych

Tabela nr 1. Rzeczywiste potrzeby remontowe budynkow komunalnych

Lp. Zakres 2023 rok 2024 rok 2025 rok | 2026 rok | 2027 rokw | Razem
w tys. zi w tys. zk w tys. zt w tys. zk tys. zt w tys. zt
1 Rem. Kapitalne 300 280 270 250 240 1 340
Instalacje 100 80 60 50 40 330
kanalizacyjne
3 | Inst. Elektryczne 100 80 60 50 40 330
4 | Remonty dachéw 200 180 160 120 110 770
5 Razem 700 620 550 470 430 2770

Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy w latach 2023

— 2027, ktore zostaty ujete w tabeli dotycza tylko wydatkow przypadajacych na Gming. Trzeba dodac, iz wola
realizacji remontu, w przypadku wspoélnot, zalezy od podjecia stosownej uchwaly przez wiascicieli lokali
tworzgcych wspolnote. Przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co do kwot wydatkowanych
w latach kolejnych na remonty.

Tabela nr 2: Rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok |[2022rokw | Razem
Lp. Zakres tys. zt

w tys. 7k w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zi

1 Rem. Kapitalny 960 300 300 300 300 2160

2 | Inst. kanalizacyjne 50 100 100 150 200 600

3 Inst. Elektryczne 50 60 60 70 70 310

4 Rem. Dachow 300 300 350 350 400 1700

5 Razem 1360 760 810 870 970 4770
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Administrator zasobéw mieszkaniowych corocznie bedzie opracowywat w uzgodnieniu z gming szczegdtowy
plan remontow budynkéw komunalnych na rok nastepny, w oparciu o posiadang wiedz¢ na temat stanu
technicznego poszczegdlnych budynkéw, wynikajacych z biezacego administrowania i przeprowadzonych
okresowo przegladow. W budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziaty, podstawg
do podjecia prac remontowych sg uchwaty podejmowane przez ich cztonkéw. Uchwaty te okreslaja zakres
robot niezbednych do wykonania

w danym roku, wstgpny koszt realizacji i wysoko$¢ zaliczek na fundusz remontowy, z ktérych inwestycje
beda finansowane. W tych przypadkach gmina jest zobowigzana do partycypowania w kosztach remontow
proporcjonalnie do posiadanych udzialéw w danej wspolnocie.

IV. Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

1)  Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2018-2022 nastepujaca liczbe lokali:

- w roku 2018 17 lokali mieszkalnych
- w roku 2019 16 lokali mieszkalnych
- w roku 2020 10 lokali mieszkalnych
- w roku 2021 21 lokali mieszkalnych
- w roku 2022 30 lokali mieszkalnych

2) Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2022 r. wyniosta 53 m?, a catkowity przychod
gminy z tego tytutu wyniost w 2022 r. (po uwzglednieniu bonifikat) 370 718,40 zt. Dane te poshuzyty do
okreslenia szacunkowych przychodéw Gminy ze sprzedazy lokali w latach 2023-2027 oraz oszacowania
zasobu we wskazanych latach.

3) W latach 2023-2027 planuje si¢ sprzedaz nast¢pujacej liczby lokali mieszkalnych:

- 2023 r. 30 lokali
-2024r. 25 lokali
-2025r. 20 lokali
- 2026 . 20 lokali
- 2027 r. 20 lokali
4)  Gminy zas6b mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace powierzchnie:
- Rok 2023 1590 m?
- Rok 2024 1325 m?
- Rok 2025 1060 m?
- Rok 2026 1060 m?
- Rok 2027 1060 m?

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku uzyskania racjonalnej stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby
Gminy oraz uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng gospodarstw domowych.
2) Proces zakladajgcy docelowe pokrycie kosztow, z wplywow z czynszow, o ktorych mowa w ust. 1
powiagzany bedzie:
- z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w
formie dodatkéw mieszkaniowych;
- ze stalg poprawg Stanu technicznego mieszkaniowego zasoby Gminy, w tym dziatah w zakresie
obnizenia kosztow jego utrzymania
- z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowych
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- z realizacja przez stuzby spoleczne programéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom
w niedostatku, w uregulowaniu zaleglosci czynszowych oraz biezacego wnoszenia optat
czynszowych.
3) Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych stanowigcych mieszkaniowych zasob Gminy ustala Wojt
Gminy Nowa Ruda w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.
4) Do czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie majg zastosowania czynniki
obnizajace stawke czynszu.
5) Do ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy uwzglgdnia sie
czynniki obnizajace jej Wysokos¢.
6) Ustala si¢ czynniki obnizajace podstawowa stawke czynszu i nastepujaca skale obnizek:
a) brak w lokalu fazienki - 5%
b) WC potozone poza lokalem na korytarzu - 5%
¢) WC potozone poza budynkiem - 10%
d) lokal ze wspdlng uzywalnoscig pomieszczen (lokal, ktory posiada do wspdlnego uzytku z innymi
lokalami przynajmniej jedno z pomieszczen takich jak kuchnia, tazienka, WC) - 5%
7) Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca Speini
lacznia nastgpujace warunki:
- zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony
- nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcy zadtluzonego — gdy Gmina
wyrazita zgode na zaleglosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowe;j sptaty naliczonych rat;
- zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa W at. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
8) Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, ktérych wysoko$¢ zostata
okres$lona w ponizszej tabeli moze zosta¢ obnizony zgodnie z tabela:

Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
Wysokos¢ obnizki - ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizej emerytury
Gospodarstwa jednoosobowe Gospodarstwa wieloosobowe
20% Do 100 % najnizszej emerytury Do 60 % najnizszej emerytury
Powyzej 100% do 125 % najnizszej Powyzej 80% do 100 % najnizszej
10% emerytury emerytury
powyzej 125 % do 175 % najnizszej powyzej 100% do 125% najnizszej
5% emerytury emerytury

9) Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesig¢cy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego.

10) Zmiany danych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity w okresie 12
miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wptywu na przyznang obnizke, z wytaczeniem
utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

11) Obnizka czynszu z tytulu niskich dochoddéw nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy.

12) Odstepuje si¢ od uwzglednienia w obnizkach czynszu przestanek zwigzanych z potozeniem budynku,
potozenia lokalu w budynku oraz ogélnym stanem technicznym budynku z uwagi na bardzo zblizone
warunki zamieszkiwania z punktu widzenia potozenia budynku w poszczegolnych wsiach Gminy,
niezréznicowanego dostepu do poszczegolnych lokali w budynkach na terenie Gminy oraz potrzeb
remontowych jakie wymagaja budynki bedace w zasobie mieszkaniowym Gminy Nowa Ruda.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1.Czynnos$ci zwiagzane z zarzadzeniem zasobem komunalnym bedacym

wlasnoscig Gminy Nowa Ruda realizowane sg przez podmiot wytoniony w drodze przetargu
niegraniczonego. Ma to na celu zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzadzania zasobem
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komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowigzywania
programu, lecz stale podnoszenie jakosci $wiadczonym ustug poprzez doskonalenie i usprawnienie
obowiazujacych procedur.

3. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne

4. Obstuga mieszkancow odbywa si¢ poprzez utworzone w tym celu Biura Obstugi Klienta dziatajace
wedlug wlasciwosci miejscowe;.

5. Wykonywanie czynnos$ci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmiot
wymieniony w ust. 1 dziatan zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy w stanie niepogorszonym.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych;

3) czg$¢ przychodow z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych (mieszkania, lokale uzytkowe
i gospodarcze);

4) srodki z budzetu Gminy;

5) dotacje z budzetu Panstwa lub innych zrodet.

Przy czym odstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Nowa Ruda w latach
2023-2027 beda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz czes¢ wplywow
z tytutu sprzedazy tychze lokali.

Przychody z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu za rok 2022 szacowane sg na
poziomie 3 394 123,62zt
Whplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 szacuje si¢ na nastepujacym poziomie:

- Rok 2023 370 710,00 zt
- Rok 2024 308 925,00 zt
- Rok 2025 247 140,00 zt
- Rok 2026 247 140,00 zt
- Rok 2027 247 140,00 zt

VI11. Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy Nowa Ruda w latach 2023 — 2027

Planowane wydatki Gminy na utrzymanie zasobéw gminnych (z})

Lp. Rodzaj kosztéw 2023 2024 2025 2026 2027
1 Wynagrodzenie 221545 211 242 202 656 195 788 188 920
administratora
2 | Koszt niesciggalnych 308 954 268 954 228954 | 188954 148 954
oplat za czynsz
4 Koszty biezacej 290 000 280 000 270 000 260 000 250 000
eksploatacji
5 Koszty remontow oraz
modernizacii 380 000 390 000 400 000 410 000 420 000
6 FR dla wspolnot 341 000 326 000 316 000 306 000 296 000
7 Razem 1 541 499 1473 196 1417610 | 1360742 1 303 874

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, okreslane s
uchwatami zarzadu wspolnot mieszkaniowych.
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IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostang podjete nastepujgce
dziatania:
1) obnizanie kosztow eksploatacyjnych,
2) sprzedaz lokali znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
3) wypowiadanie uméw najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,
4) podjecie dziatarn w celu pozyskania srodkéw zewnetrznych na budowe nowych mieszkan,
5) kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego podnajmu lokali,
6) stopniowe podwyzki czynszu, ktory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,
7) kontynuowanie dziatan majgcych na celu zmniejszenie dtugu lokatoréow zasobu mieszkaniowego
w stosunku do Gminy,
8) zwiekszanie dynamiki wykonywania remontéw i modernizacji budynkow i mieszkan.

Nie przewiduje sie w catym okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkéw i lokali, gdyz nie planuje sie remontéw wymagajacych czasowego wykwaterowania
mieszkancow.
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