UCHWALA NR 246/XXXVI1/21
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Przygérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r., poz.1372ze zm) oraz art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz.741 ze zm.) oraz w zwigzku
zuchwata Nr 83/XV/11 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Przygorze, po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Ruda", przyjetego uchwata Nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
28 czerwca 2017 r., Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Przygérze, w gminie
Nowa Ruda, zwany dalej planem miejscowym, obejmujacy obszar dziatki nr 100, wyznaczony granicami na
rysunku planu miejscowego.

2. Ustalenia zawarte sa w teks$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalenn w planie miejscowym nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

5) szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktérej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czeéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkéw oraz parkingdw i drog
wewnetrznych;
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2) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni;

3) liczba kondygnacji - liczba kondygnacji nadziemnych;

4) wysokos$¢ zabudowy — pionowy wymiar budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

5) drogi wewnetrzne ogdlnodostgpne — nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace
poszczegblne nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniami zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie
odrebnych uchwat rady gminy moga by¢ zaliczone do gminnych drég publicznych;

6) przepisy szczeg6lne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych
decyzji;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktore jako dominujace sa
dopuszczone na danym terenie, jezeli dopuszcza si¢ inne przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

8) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami:

1) jako podstawowe przeznaczenie odpowiednio:

a) UT — teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi sportu i turystyki — przez co rozumie si¢ budynki
hotelowe, pensjonatowe, obiekty gastronomiczne oraz wypozyczalnie sprzgtu sportowego,

b) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej — przez co rozumie si¢ budynki rekreacji indywidualnej
1 inne obiekty tworzace baze noclegows, takie jak: budynki do 4-ch apartamentéw oraz pensjonaty do
5 pokoi goscinnych,

c) KDD — droga publiczna klasy dojazdowej,
d) KDW — drogi wewnetrzne;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace:
a) UT — komunikacja wewngtrzna i parkingi, zielen towarzyszaca,

b) ML — obiekty i budowle z zakresu infrastruktury sportowo - rekreacyjnej, place postojowe oraz zielen
towarzyszaca,

3)na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie
miejscowym.

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 6,0 m od drog dojazdowych, 5,0 m od drog
wewnetrznych, zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) maksymalng wysokos$¢ dla budowli - 15 m z wyltaczeniem budowli stuzacych tacznosci publiczne;;

3) na catlym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego,

4) forma architektoniczna winna uwzgl¢dniaé:

a) kazdy z budynkéw winien by¢ na rzucie prostokata z dopuszczeniem gankow, ryzalitdw, galeryjek lub
podcieni,
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b) budynki winny by¢ zpoddaszem, takze z dopuszczeniem $cianek kolankowych, zezwala si¢ na
poddasza nieuzytkowe;

5) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje zakaz:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding,
b) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu;
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku wyznaczone w planie miejscowym na cele ushug z zakresu obstugi sportu i turystyki oraz na
cele zieleni z urzadzeniami sportu i turystyki, oznaczone symbolami UT i ML jak dla terené6w mieszkalno
- ustugowych;

2)na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢c obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) dla obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w calosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,0Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” — PLH020071 obowigzuja przepisy odrgbne.

4) obszar planu potozony jest w obrgbie jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci
wod powierzchniowych (JCWP) — Wtodzica o kodzie PLRW60004122499, ktéra stanowi czg$¢ scalonej
czesci wod Scinawka (SO0907) — obowigzuja zatem ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 18.10.2016r. (pub.
D.U.2016.1967);

5)na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,

6) gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatow wykonczeniowych przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej 1 wspoéiczesnej oraz nawigzywac¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa
historyczna,

2)na calym obszarze objetym planem miejscowym, wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDD.1
i KDD.2, w odniesieniu do ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 metrow,
2) zezwala si¢ na prowadzenie niezbednej sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,
3) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW.1
i KDW.2, w odniesieniu do ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 8 metréw dla drogi KDW.1 ico
najmniej 4,5 m dla drogi KDW.2;

2) zezwala si¢ na prowadzenie niezbgdnej sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjne;,
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3) dopuszcza si¢ zielen izolacyjna.

3. Planowane w obszarze zainwestowania drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, musza
odpowiada¢ parametrom drég wewnetrznych, o minimalnej szerokosci 4,5 m.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w pasach linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz
wewnetrznych, zarowno wyznaczonych jak tez niewyznaczonych na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inne niz okreslone w ust. 1 poprowadzenie, takze poprzez tereny funkcjonalne za zgoda i na
warunkach okreslonych przez uzytkownikéw poszczegoélnych nieruchomosci,

3) przebieg poszczegolnych sieci nalezy projektowaé z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych do
zainwestowania, w odleglosciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrgbnymi od innych sieci
oraz z uwzglednieniem podziatow terenu naturalnych i prawnych.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
3. Odprowadzenie $ciekow:
1) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjne;j,

2) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidulane, zgodne
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

3) w odniesieniu do $ciekéw innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
1) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekow i zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci dystrybucyjnej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek z zachowaniem
wyznaczonych linii zabudowy;

7. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
2) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
3) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

4) dopuszcza si¢ stosowanie paliw 1 instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami przepisow
odrebnych oraz aktow prawa miejscowego;

8. Dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg kablowej lub radiowe;j sieci telekomunikacyjnej;

9. Gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne;

10. Na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji shuzacych do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.
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Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu obstugi sportu i turystyki, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem UT ustala si¢:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie 35° do 55°,

- zezwala si¢ na stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione
W tiret pierwsze,

- nad cze¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;

3) pokrycie dachowka ceramiczna lub materiatami imitujagcymi dachowke, dopuszcza sie gont, w kolorach
czerwieni, bragzow i szarosci;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500m?.
2. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, z wylgczeniem czesci
hotelowych,

2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy lub apartament,

3)na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1), 2) i 3) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, dla ktorych
ilos¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;

5) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt. 1), 2) i 3) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby w gore.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem ML.1 i ML.2 ustala si¢:

1) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 10,5 m.

b) geometria dachow:
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- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 55°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;

3) pokrycie dachowka ceramiczng lub materialami imitujagcymi dachoéwke, dopuszcza si¢ takze gont,
w kolorze czerwieni, brazéw lub szarosci;

4) zabudowg nalezy ksztattowa¢ w formie obiektow wolnostojacych badz blizniaczych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 900m?;
2. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazdy apartament badz obiekt rekreacji indywidualne;j,

2)na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1) i 2) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, dla ktérych
ilo$¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;

4) wynik obliczen, o ktorych mowa w pkt. 1) 1 2) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby w gore.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§11.1.Na  podstawie  art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 10% kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UT
1 ML;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD i KDW.

§ 12. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego: ulice dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDD;

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 246/XXXV1/21

Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I-__‘ granice opracowania planu miejscowego

: linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A__£ nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKREéLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi
sportu i turystyki

_ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
tereny drég publicznych w klasie dojazdowej

[ KDD | dré bli h w klasie dojazdowej
tereny drog wewnetrznyc

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
specjalne obszary ochrony - "Ostoja Nietoperz

G’:’)r owich" PL 020071y . e

a sugerowane podziaty wewnetrzne
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 246/XXXV1/21
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obrebu PRZYGORZE
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 07 czerwca do 28 czerwca 2021. wraz z prognoza
oddzialywania ustalen miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie
sktadania uwag do dnia 12 lipca 2021r. wptyneta 1. uwaga zlozona przez:

a) dwie osoby fizyczne,
b) Spoteczny Komitet na Rzecz Rozwoju Przygorza.

Whnioskodawcy uznaja za niecelowe inieuzasadnione przeznaczenie przedmiotowej nieruchomos$ci na
zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe ustugowa z zakresu obstugi sportu i turystki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w cato$ci z uwagi na zgodno$¢ ustalen miejscowego planu ze stosownymi
przepisami prawa oraz interes prawny wtadajacego gruntem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 246/XXXV1/21
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/ Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm./ Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
PRZYGORZE oraz zprzeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu wynika, iz jego przyjecie nie bedzie generowalo wydatkow z budzetu gminy w zakresie
realizacji przedsigwzig¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 246/XXXVI1/21
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia na dzisiejszej sesji miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu PRZYGORZE zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm./. Rozpoczecie prac nastgpito na podstawie uchwaly
nr 83/XV/11 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 wrzeénia 2011r. Procedura opracowania miejscowego planu
zostala rozpoczgta w 2012 roku. Zuwagi na brak spojnosci przewidywanych rozwigzan planistycznych
z ustaleniami obowigzujacego wtym okresie "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Ruda" - prace nad miejscowym planem zostaly wstrzymane. Wznowiono je
w kwietniu 2020r. po uchwaleniu nowego Studium, ktére umozliwia realizacj¢ przedsigwzigcia objetego
miejscowym planem polegajacego na mozliwosci zlokalizowania w jego granicach obiektow uslugowych
iurzadzen z zakresu obstugi ruchu turystycznego, sportu i rekreacji oraz zabudowy rekreacji indywidualnej
przez co rozumie si¢ budynki hotelowe, pensjonatowe i obiekty gastronomiczne.

Powierzchnia terenu objetego przedmiotowym dokumentem wynosi ok. 1,53 ha - dziatka nr 100. Teren
potozony jest w potnocnej czesci wsi Przygorze.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nastgpujacych zagadnien:

a) ustalenia przeznaczenia terenu w sposob zapewniajacy podniesienie jego atrakcyjnosci, zarowno pod
wzgledem przestrzennym, jak i ekonomicznym,

b) rozstrzygniecia w zakresie zagadnien komunikacyjnych,
¢) ochrong srodowiska przyrodniczego.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogloszenie w prasie ina tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organdow
o0 zbieraniu wnioskow do sporzadzanego miejscowego planu - grudzien 201 1r,

2. Rozpatrzenie zgloszonych wnioskow.

3. Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu
na $rodowisko - styczen - luty 2021r.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen miejscowego planu. Z opracowania tego wynika, iz
prognozowane skutki finansowe dotyczy¢ beda dochodu gminy z tytutu renty planistycznej, jak réwniez
z podatku od nieruchomosci gruntowych i budowlanych.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu /tacznie 16 organow
i jednostek/ - zakonczenie maj 2021r.

6. Wylozenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania jego ustalen na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 07 czerwca do 28 czerwca 2021r. z terminem zakonczenia zbierania uwag
do dnia 12 lipca 2021r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego planu odbyta si¢ w dniu
24 czerwca 2021r.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu wptyneta 1. uwaga ztozona przez:
a) dwie osoby fizyczne,
b) Spoteczny Komitet na Rzecz Rozwoju Przygorza.

Whioskodawcy uznaja za niecelowe inieuzasadnione przeznaczenie przedmiotowe] nieruchomosci na
zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe ustugowa z zakresu obstugi sportu i turystki.

Uwaga zostala nieuwzgledniona w catosci z uwagi na zgodno$¢ ustalen miejscowego planu ze stosownymi
przepisami prawa oraz interes prawny wladajacego gruntem.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:
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1. Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.D.U.2021.741 ze
zm.), zwana dalej u.p.z.p.

2) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.D.U.2020.713 ze zm.), zwana dalej u.s.g.

3) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda, przyjetego
uchwatg nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r., zwane dalej studium.

2. Uzasadnienie faktyczne

Zgodnie z art. 3 ustawy ust. 1 u.p.z.p., do wylacznej wilasciwosci organéw gminy nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do tresci art. 6 ust.2 u.p.z.p., kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jesli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. W omawianym przypadku teren
dzialki przeznaczony jest na cele zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji wraz z baza noclegowsa, co zgodnie
z art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.D.U.2021.247
ze zm.) jako przedsigwziecie nie jest zaliczone do mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko. Odpowiednie
zapisy za$ prawa budowlanego nie dopuszczaja do realizacji inwestycji na dzialce w przypadku
oddzialywanie jej na dzialki sasiednie. Powyzsze gwarantuje wiadajacym gruntami przyleglymi, ze
dzialalno$¢ prowadzona na terenie dziatki nr 100 w Przygdérzu nie bedzie miata negatywnego wplywu na
dziatki przylegte.

W  procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonano wszelkich uzgodnien i opinii organéw uczestniczacych w tej procedurze, z ktérych
wynika jednoznacznie, ze jego ustalenia nie naruszajg interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 oraz art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy sporzadza si¢ w oparciu
0 obowigzujace studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, co w uchwale potwierdza
rada gminy stwierdzajac jasno i precyzyjnie, ze procedowany dokument nie narusza ustalen tegoz studium
ijest znim zgodny. W omawianym przypadku dla terenu obejmujacego dziatke nr ewid. 100 w Przygorzu
w studium wyznaczony zostal dla przedmiotowe]j dziatlki obszar, oznaczony symbolem UT, dla ktérego
ustalone zostato przeznaczenie na cele: ,tereny z przewaga obiektow ushug turystycznych (w tym obiektow
bazy noclegowej) oraz sportowych, rekreacyjnych i lecznictwa”.

Podsumowanie:

W zwiazku z tym, ze uwaga zgloszona przez wnioskodawcow nie wskazuje na jakiekolwiek naruszenie
interesu publicznego lub os6b prawnych — uwaga ta nie zastuguje na uwzglgdnienie

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko /Dz. U.
7 2021r., poz. 247/, stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono m.in.:

a) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

b) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr WSN.610. 52.2021.GK
z dnia 14 maja 2021r. uzyskang w wyniku trwajacej procedury od dnia 6 kwietnia 2020r.

Prace planistyczne nad dokumentem zostaly przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw z nig powigzanych, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu.
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W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedktadana
uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Przygorze moze
podlega¢ uchwaleniu przez Rade Gminy Nowa Ruda.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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