UCHWALA NR 239/XXXIV/21
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu wsi Jugow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Nowa
Ruda nr 67/VII/19 z dnia 22 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania czgsci obrebu wsi Jugdéw, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda, przyjetego uchwata nr
262/XXXV/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. Rada Gminy Nowa Ruda uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu wsi
Jugdw - zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik nr 1 do planu miejscowego.

3. Zalacznikami do miejscowego planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sktadajacy sie arkuszy:
a) arkusz 1/6 w skali 1:2000,
b) arkusz 2/6 w skali 1:2000,
¢) arkusz 3/6 w skali 1:2000,
d) arkusz 4/6 w skali 1:2000,
e) arkusz 5/6 w skali 1:2000,
f) arkusz 6/6 w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) granice arkuszy;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw objete ochrong w planie miejscowym;

6) granice historycznych uktadéw ruralistycznych objetych ochrong w planie miejscowym;

7) granice strefy obserwacji zabytkow archeologicznych objetej ochrong w planie;
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8) obszary, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny;

9) granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame zich strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

10) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustalen 1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okres$lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) liczby w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,
b) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajagcy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze opracowania;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te¢ czes$¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czgsci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapoéw
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ czgsci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp
i schodéw zewnetrznych oraz wystepow dachowych;

6) dzialalno$¢ ustlugowa lub drobna aktywno$é gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢
wytworcza i ustugowa prowadzong przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, administracji, rzemiosta, medyczne i pozamedyczne ustugi
ochrony zdrowia oraz podobne;

7) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe w tym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
8) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

9) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktérych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

10) uciazliwo$¢é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegélnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

1d: A113EB30-DOAF-4DDB-BD52-39EAC2A25832. Podpisany Strona 2



11) wydzielone drogi transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie miejscowym drog dojazdowych
do gruntéw rolnych, niebedace drogami publicznym i drogami wewnetrznymi.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2)dla nowych budynkéw zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek drog
wewngtrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegodlnych terendéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budowli — 50,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okre§lona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegoélnych
terenow nie dotyczy budowli shuzgcych tacznosci publiczne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MN, MW,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU, RM, MSU, MW, UT, UTN,

¢) tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki spotecznej - wyznaczony w planie miejscowym teren,
oznaczony symbolem: UZ,

d) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy -
wyznaczone w planie miejscowym tereny, oznaczone symbolami: UO,

e) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: ML;

2) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3)na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszarow i obiekty objete formami ochrony przyrody:
a) Park Krajobrazowy Gor Sowich,
b) obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony — ,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”, PLH 020071,
¢) pomnik przyrody — drzewo o 2 gtéwnych pniach,

6) na obszarach i dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych oraz aktow prawa miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania Krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie
miejscowym symbolami R, Z, ZDL, ZU, PP, ZC i US ustala si¢ nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami
wiasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych:
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1) dla obiektow iobszarow wpisanych do rejestru zabytkow prowadzonego przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru oraz obszary zabytkowe wpisane do rejestru wraz granicami, zgodnie z numeracja:

- 1 — palac, obecnie lesniczowka, Glowna 149, A/4205/1546/WH,

- 2 — willa Jezéwka, Sikorskiego 28, A/4207/617/Wt,

- 3 —kosciot paraf. p. w. sw. Katarzyny , Gléwna, A/1800/1556,

- lo — park, Gtowna 149, A/4206/849/W1, obowiazuja przepisy odrebne;

2) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako
granice zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrebne;

3) obiekty iobszary wpisane do wykazu zabytkow prowadzonego przez wojewodzkiego konserwatora
zabytko6w oznaczone na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do wykazu
zabytkéw objete ochrona w planie miejscowym, zgodnie z numeracja:

- 1 - cmentarz przykoscielny (nieczynny), Gtéwna,

- 2 - mur ogrodzenia cmentarza przykoscielnego,

- 3 - cmentarz parafialny, Gtéwna,

- 4 - plebania, Gléwna 89,

- 5 - budynek gospodarczy w zespole plebanii, Glowna 89,
- 6 - cmentarz komunalny, Staszica,

- 7 - klasztor, ob. Dom Pomocy Spot., Gtéwna 118,

- 8 - budowla kamienna przy przystanku PKS,

- 9 - szkota, ob. podstawowa budynek A, Gtowna 85,

- 10 - szkota, ob. podstawowa budynek B, Gtéwna 105,
- 11 - dom mieszkalny, Gtéwna 22,

- 12 - dom mieszkalny, Gléwna 25,

- 13 - dom mieszkalny, Gléwna 31,

- 14 - dom mieszkalny, Gléwna 46,

- 15 - dom mieszkalny, Gtéwna 50,

- 16 - dom mieszkalny, Gléwna 55,

- 17 - dom mieszkalny, Gléwna 58,

- 18 - dom mieszkalny, Gtéwna 69,

- 19 - dom mieszkalny, Gléwna 71,

- 20 - dom mieszkalny, Gtowna 72,

- 21 - dom mieszkalny, Gtéwna 74,

- 22 - dom mieszkalny, Gléwna 81,

- 23 - dom mieszkalny, ob. Osrodek Zdrowia, Gléwna 83,
- 24 - dom mieszkalny, Gléwna 90,

- 25 - dom mieszkalny, Gléwna 97,

- 26 - dom mieszkalny, Gléwna 98,

- 27 - dom mieszkalny, Gléwna 100,
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- 28 - dom mieszkalny, Gléwna 107,

- 29 - dom mieszkalny, Gléwna 107a,

- 30 - dom mieszkalny, Gtéwna 124,

- 31 - dom mieszkalny, Grzybowska 15,
- 32 - dom mieszkalny, Grzybowska 18,
- 33 - dom mieszkalny, Grzybowska 21,
- 34 - dom mieszkalny, Grzybowska 23,
- 35 - dom mieszkalny, Pusta 2,

- 36 - dom mieszkalny, Robotnicza 2,

- 37 - dom mieszkalny, Robotnicza 3,

- 38 - most kamienny k nr 89, Glowna,
- 39 - obmurowanie wyloty sztolni ,

-40 - wiadukt kolejowy nad droga do Jugowa, obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow odrebnych;

4) budynki i budowle, o ktorych mowa w pkt 3) obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu,
zastosowane tradycyjne materialy budowlane oraz zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otwordw zgodne z historycznym wygladem budynku,

b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymac lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
i drzwiowej w widoku zewnetrznym,

¢) w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z istniejagcym
rytmem otworow,

d) dopuszcza si¢ wytacznie stosowanie kolorystyki nawiagzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych tupu ,,sidding” oraz ptyt warstwowych,

f) zakazuje si¢ umieszczania na wyeksponowanych elewacjach elementoéw technicznego wyposazenia
budynkow, jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,

g) zakazuje si¢ umieszczania innych elementow przesltaniajacych wystroj idetal elewacji oraz
stanowigcych dominantg wizualng na wyeksponowanej elewacji,

h) zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych $cian budynkow w sposdb zakrywajacy lub zmieniajacy
proporcje otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementow dekoracyjnych,

i) w przypadku remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny oraz utrzymaé¢ lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej
w widoku zewnetrznym;

5) cmentarze, o ktérych mowa w pkt 3) obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:
- obowiazuje zachowanie uktadu z pierwotnym podziatem na kwatery,
- obowigzuje zachowanie historycznego uktadu zieleni,
- obowiazuje zachowanie murow obwodowych;

6) wyznacza si¢ granice historycznych ukladéw ruralistycznych objetych ochrong w planie
miejscowym, w ktorych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,
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b) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ historycznej
zieleni,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty oraz uzytych materialow wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa
historyczna,

d) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;,

f) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

g) dla nowych budynkow lokalizowanych na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami
MN, MNU i RM ustala si¢ maksymalne wysuni¢cie okapu poza lico §ciany zewnetrznej na 0,6 m;

7) wyznacza si¢ granice strefy obserwacji zabytkow archeologicznych objetej ochrong w planie,
obejmujacg obszar s$redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, gdzie dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi o charakterze inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL i KDD,
b) tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem PP;

2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1 ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczac¢ 4,0 m.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice stref sanitarnych od cmentarzy, dla ktorych:
a) szerokos¢ stref wynika z przepiséw odrebnych,
b) obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych;

2) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego i §redniego
napiecia, w odniesieniu do ktoérych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na rysunku planu miejscowego oznaczono granice udokumentowanych zt6z surowcow, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne;

4) ustala si¢ obszary, oznaczone na rysunku planu miejscowego, dla ktorych wyznacza sig¢ filar ochronny:

a) w granicach ktorego ruch zaktadu gérniczego jest zabroniony,
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b) w granicach ktoérego ruch zakladu gorniczego jest dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta
ochrone tych obszarow;

5)oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego osuwiska ujete w '"rejestrze terenéw zagrozonych
wystgpowaniem ruchow masowych";

6) wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy osuwiska zograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz usuwania istniejgcej roslinnosci, z zastrzezeniem lit b,
b) dopuszcza si¢ usunigcie roslinnosci w przypadku lokalizacji nowych budowli,
¢) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
d) nakaz realizacji odprowadzenia wod opadowych poza granice strefy, o ktorej mowa:
- z dachow wszystkich budowli,
- w przypadku remontu, przebudowy lub budowy drég transportu rolnego,
e) zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych skutkowac¢ podcigciem dolnych czgsci zboczy,
f) zakaz dziatan prowadzacych do zwigkszenia ilosci i zmiany kierunku sptywu wod opadowych,
g) dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow.

§ 9. W zakresie szczegéltowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sig
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN i ML:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 700 m?,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, MW, UT, UTN: 1200 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U, UO, UP, UZ i PU: 1200m?,
d) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m,
b) na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej — 25 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolami UTN, U, UO, UP, UZ i PU: 20 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, MW i UT: 18 m,
e) na pozostatych terenach: 1 m;
4) wymiary dzialek drogowych dla niewydzielonych w planie miejscowym drog wewngtrznych:
a) minimalna szeroko$¢ — 6,0 m,

b) minimalna wielko$¢ placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 18 x 18 m.
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§ 10. W zakresie szczegoélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy techniczne od istniejacych linii elektroenergetycznych odpowiednio:

a) napowietrznej WN-110kV, oznaczone na rysunku planu miejscowego o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m
po kazdej ze stron od osi linii),

b) napowietrznych linii SN — 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),
¢) napowietrznych linii NN — 7,0 m (po 3,5 m od osi linii),
d) kablowych SN i NN — stosuje si¢ odleglosci wg przepisow odrgbnych;
2) w granicach paséw technicznych, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
¢) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

3) na wszystkich terenach uzytkow rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R i RE
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) wszystkich terenach WS, ZDL, WK, ITe, KDL, KDD, KDW, DTR,

b) terenach od KP.7 do KP.9,

¢) terenie ZU.3,

d) terenie ITw.2.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:

a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:

a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

d) drog transportu rolnego, oznaczone symbolem DTR;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom drég pozarowych
ustalonych w przepisach odregbnych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) (15)KDL.1 do (15)KDL.9 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz
15,0 m,

¢) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) (12)KDL.1 do (12)KDL.12 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz
12,0 m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
3) 10)KDL.1 do (10)KDL..6 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz
10,0 m,

c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
4) (8)KDL.1 do (8)KDL.3 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktérych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
5) (10)KDD.1 do (10)KDD.15 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz
10,0 m,

c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
6) (8)KDD.1 do (8)KDD.22 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
7) (6)KDD.1 do (6)KDD.15 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m’
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,

8) (4,5)KDD.1 do (4,5)KDD.6 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 4,5
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
9) (10)KDW.1 do (10)KDW.13 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz
10,0 m,

¢) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;
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10) (8)KDW.1 do (8)KDW.21 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

c) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych;
11) (6)KDW.1 do (6)KDW.31 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
12) (4,5 KDW.1 do (4,5 KDW.12 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 4,5
m,

c¢) parametry jak dla drog pozarowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
13) (§)DTR.1 do (8)DTR.2 — drogi transportu rolnego, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne;

14) (6)DTR.1 do (6)DTR.17 — drogi transportu rolnego, dla ktérych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 6,0
m

9

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja nie wymaga
zmiany przeznaczenia gruntOw na cele nierolnicze i nieles$ne;

15) (4,5)DTR.1 do (4,5 DTR.11 - drogi transportu rolnego, dla ktoérych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,5
m

9

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja nie wymaga
Zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej dla funkeji ustugowych;

4) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowej;

5) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zagrodowej,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostalej zabudowie mieszkaniowe;,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych,

d) 1 miejsce na 25 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowe;.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sa lokale iobiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest
liczona.

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej
liczby w gore.

6. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wej$cia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w iloSci mniejszej niz okreslona w ust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dla infrastruktury pelnigcej funkcj¢ przesylowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontow obiektow
liniowych 1isieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacjg¢ nowych obiektow liniowych isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w pkt 2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drég posiadajacych dostgp
do drogi publiczne;j;

3) nalezy zapewniC polgczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewngetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych dotyczacych gospodarki
wodami,
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- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych :

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chionnych oraz odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do rowow i ciekow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe iremonty sieci przesytowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych
oraz doziemnych,

b) rozbudowg sieci dystrybucyjne;j:

-na terenach drog oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkow: w postaci stacji
transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkdéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

d) nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji transformatorowych, linii oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;

10) w zakresie odnawialnych Zrédel energii — na calym obszarze objgetym panem miejscowym dopuszcza
si¢ realizacj¢ instalacji produkujacej energi¢ do 100kW, z wylaczeniem energii wiatrowe;j;

11) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytowych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych iabonenckich
W postaci:

- doziemne;j,

- napowietrznej;
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12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowdéw zgodnie z wymaganiami
przepis6w odrebnych;

13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
prawem miejscowym.

§ 13. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame zich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu,

2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 wykorzystujacych energie stonca;

4)dla urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan ograniczajacych
powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.

§ 14. W zakresie granic teren6w zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych:

l)na rysunku planu miejscowego oznaczono granice terenow zamknigtych ustalonych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu;

2) dla terenow zamknigtych, o ktorych mowa w pkt 1 granice stref ochronnych wg przepisow odrgbnych.

§ 15. W zakresie granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stluzacych organizacji
imprez masowych:

1) granicami terendw rekreacyjno-wypoczynkowych sg granice wszystkich terend6w oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami ML;

2) granicg terenu stuzacego organizacji imprez masowych jest granica terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem PP.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.133 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych obowiazuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza i szeregowa, z wyltaczeniem terené6w: MN.69 i MN.84
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,75,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45°,
- dachy plaskie, z wyltgczeniem terendow MN.79, MN.80 i MN.84,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesSciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1000m?;
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ML.1 do ML.24 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, przez co rozumie si¢ budynki

i zespoly budynkow mieszkalnych, w tym: jednorodzinnych, zamieszkania sezonowego i pensjonaty do
10 pokoi, na ktorych obowigzuja:
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1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:

a) budynki gospodarcze, ktérych ilo§¢ na dzialce budowlanej jest rowna ilosci budynkéw o funkcji
podstawowej, zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j,

b) garaze wolnostojace, ktorych ilos¢ na dzialce budowlanej jest rowna ilosci budynkéow rekreacji
indywidualnej zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 8,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachoéwke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujgcych ze sobg dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1500m?, z wyjatkiem terenu ML.10, na
ktorym ustala sie minimalng powierzchni¢ — 3000m?;

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RM.1 do RM.69 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, na ktorych obowiazuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:

a) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach
niewymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,,
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d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45°,
- dachy ptaskie, z wytaczeniem terenéw: RM.27, RM.28 i RM.29,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czegSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) minimalna powierzchnia dziatki wg przepisow odrebnych;

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 do MNU.80 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, przez co
rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, z dopuszczeniem dobudowanej cze$ci uslugowej
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 80% powierzchni catkowitej obiektu, lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej, na ktorych obowigzuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terendw:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:

- wolnostojaca,
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- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,
- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢

przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobag dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1200m?;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU.81 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przez co rozumie si¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne, z dopuszczeniem dobudowy czgsci ustugowej o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 80% powierzchni catkowitej budynku, lub zespoly 1budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej oraz warsztaty obstugi pojazdéw samochodowych, na ktérym
obowiazuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terendw:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,

- blizniacza,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachoéwke, gont, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.29 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej S$redniej intensywnosci izabudowy
ushugowej, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace do 8 mieszkan, w ktorych dopuszcza sig
wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku, lub samodzielne budynki uslugowe, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub
drobnej aktywnos$ci gospodarczej, na ktorych obowiazuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 4,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 16,0 m.,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujgcych ze soba dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1200m?;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérym obowigzuja:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10,0%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 5,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 20,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,
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- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachoéwka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.1 do U.7 ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej, przez co rozumie si¢ dziatalno$ci wymienione
w § 2 pkt 6), na ktérych obowiazuja :

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zielen urzagdzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 5,5,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow: 22,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na ragbek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c) oktadziny imitujgce deskowania typu ,,sidding”;
6) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkdéw — nie ustala sig;
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7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1200m?;

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UKR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren ustug kultu religijnego, przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na cele
sakralne, zwigzane znauczaniem i praktykowaniem religii atakze przeznaczone na cele mieszkaniowe
i dziatalno$¢ charytatywng oraz spoteczna:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terendw:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 3,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 30,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 35,0 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow dla budynkow o funkcji sakralnej,
d) geometria dachow dla budynkéw o funkcjach innych niz sakralne:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujgce dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig;

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UO.1 do UO.3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny uslug o$§wiaty, przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone do
ksztalcenia dzieci i mtodziezy w ztobkach, przedszkolach, szkotach podstawowych, gimnazjach i szkotach
$rednich, budynki i lokale mieszkalne dla pracownikéw i uczniow tych placowek, a takze biblioteki, §wietlice
i ogniska muzyczne oraz inne podobne:
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1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:

a) terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe, i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciggi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 5,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow i1 budowli: 18,0 m.
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze¢Sciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren ustug publicznych przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ w zakresie administracji publicznej,
oswiaty, poczty itelekomunikacji, kultury, wystawiennicze oraz interwencyjne, stuzace ochronie
bezpieczenstwa;

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terendw:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 3,0,
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¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 20,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachoéwka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c) oktadziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaroSci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od UZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny ustug ochrony zdrowia przez co rozumie si¢ przychodnie i gabinety lekarskie,
stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej, domy pomocy spotecznej, oraz inne podobne:

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczenia terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciaggi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 18,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajagcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT.1 do UT.6 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi ruchu turystycznego przez co rozumie si¢ budynki ustugowe,
w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20%
powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej
z zakresu hotelarstwa, gastronomii, pozamedycznych ustug zdrowia, sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci uzupeiniajacej, bez okreslania proporcji, zwigzanej z drobna
produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze

2) kategorie towarzyszace podstawowemu i dopuszczalnemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,
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- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

6) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sagsiadujacych ze sobag dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek — 1200m?;

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UTN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny obstugi ruchu turystycznego niskiej intensywnosci, przez co rozumie si¢ budynki
ustugowe, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowite;
nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustugowej lub drobnej
aktywnos$ci gospodarczej zzakresu gastronomii, pozamedycznych ustug ochrony zdrowia, salony
kosmetyczne i fryzjerskie, rozrywki, wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego i podobne,

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,
b) budowle i terenowe urzadzenia sportowe,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukltadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od US.1 do US.2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu, przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie
jak: urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe, i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, a takze
budynki przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu rekreacji isportu, gastronomii oraz obstugi turystyki
i hotelarstwa,

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
a) zabudowa gospodarcza,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielenhcow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dla budynkéw ibudowli innych niz gospodarcze dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii
i dowolnym nachyleniu potaci,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie dla budynkow gospodarczych — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) dachow budynkéw i budowli innych niz gospodarcze — nie ustala sig,
¢) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.3 — tereny
zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia podstawowego terenow:
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a) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalno$ci z zakresu handlu
detalicznego, rozumianego jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna, gastronomii, dziatalno$ci
administracyjnej oraz ustug agencyjnych i serwisowych sprzgtu, a takze inne podobne, nie wymienione
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu

b) obstuga maszyn ipojazdow — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach shuzace
dziatalno$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu w tym
kolejowe Iub lotnicze,

- warsztaty pojazdéw samochodowych;

¢) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowsa i administracyjng
bezposrednio zwigzang produkcja i przetworstwem,

2) kategorie przeznaczenia towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) zabudowa gospodarcza i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zielen urzadzona przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,9,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 18,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
5) dopuszcza si¢ pokrycie dachow inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) papa;

6) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig;

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KSU.1 do KSU.3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — terem zabudowy obslugi komunikacji drogowej, przez co rozumie si¢
zabudowg warsztatows, stacje diagnostyczne, punkty serwisowe iobshugi podréznych, wtym dworce
i poczekalnie, drobny handel detaliczny imala gastronomia, punkty naprawy maszyn iurzadzen, myjnie
1 stacje paliw;

1) kategorie towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenow:
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a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zielen urzadzona przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,9,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow,
4) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) papa;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie;

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZU.1 do ZU.2 — tereny
zieleni urzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) ustugi z zakresu:
- gastronomii,
- kultury,
- rozrywki,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,15;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,
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b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajagcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy i szarosci,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig;

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZU.3 — tereny zieleni
urzadzonej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi place, ciggi piesze irowerowe, zespoly
parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢ niewielkie obiekty architektury parkowej o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 35 m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZC.1 do ZC.2 — tereny
cmentarzy ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) cmentarze,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zieleh w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,1;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 15,0 m,

b) geometria dachow:
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- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachoéwka ceramiczna, lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KP.1 do KP.6 — tereny
parkingow ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynki gospodarcze,
¢) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 8,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KP.7 do KP.9 — tereny
parkingow ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
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a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zieleh urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PP — tereny przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) przestrzenie publiczne — przez co rozumie si¢ tereny ogélnodostepne, na ktéorych dopuszcza sig
lokalizacj¢ budowli sluzacych organizacji imprez masowych, lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
w formie straganéw handlowych, ogrodkow gastronomicznych, instalacji wystawowych oraz
podobnych, niewymienionych w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenow,

b) urzadzenia sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone
boiska, bieznie, korty tenisowe, place zabaw i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu,

¢) budynki gospodarcze,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 40%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,15;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 6,0 m,
b) geometria dachéw:

- dla budynkow gospodarczych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
w zakresie 35° do 45° lub dachy plaskie,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) kolorystyke:
a) dachow - ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw.1 — tereny infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) budynki i budowle infrastruktury technicznej,
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b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne i zespoty parkingowe,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 20,0 m;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujgce dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw.2 — tereny infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenie w wode ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) budowle infrastruktury technicznej,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, zespoty parkingowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%.

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 20,0 m.

§ 41. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ITe.l1 do ITe.3 — tereny
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) budowle infrastruktury technicznej,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, zespoty parkingowe,
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%.

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 30 m.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od KK — tereny przeznaczone
na prowadzenie ruchu kolejowego ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) obiekty liniowe, w tym zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,

b) budynki gospodarcze i techniczne zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
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¢) budowle zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze, zespoty
parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: nie ustala si¢,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie ustala si¢,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie ustala sig,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: nie ustala si¢;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.78 — tereny
laséw ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) lasy,
b) infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne,
¢) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,
d) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow, z wytaczeniem nalezacych do PGL LP,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZDL.1 do ZDL.33 —
tereny zalesien ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) lasy,
b) infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntOw na cele nierolnicze i niele$ne,
c¢) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

f) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem nalezgcych do PGL LP
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.41 — tereny
uzytkow rolnych ustala sie:
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1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe srodladowe,

e) zielen nieurzgdzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 75%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m;

3) dopuszcza sie na terenach R.26 i R.27 przeznaczenie uzupeiniajace na rezerwe dla celow przebudowy
infrastruktury kolejowe;.

§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.49 — tereny
ekstensywnych uzytkow rolnych ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) taki,
b) pastwiska,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 nielesne,

d) niewydzielone drogi transportu rolnego,
e) wody powierzchniowe $rodladowe,

f) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 10,0 m.

§ 47. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.70 — tereny
wod srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
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d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WK.1 do WK.3 — tereny
wod srédladowych i komunikacji ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, realizowane w formie konstrukcji przekrywajacych istniejace cieki wod
srodladowych,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z ro§linnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 49. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowa optate
z tytulu  wzrostu warto$ci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci nieruchomosci - dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MSU, MW, U,
UT, UTN, RM, RMN, PU, KSU;

2) 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci - dla pozostatych terenow.
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 239/XXXIV/21
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 30 czerwca 2021 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 239/XXXIV/21
Rady Gminy Nowa Ruda

7 dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z2021r. poz.741ze zm./, Rada Gminy Nowa Ruda po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami wniesionymi do kolejnych etapow wytozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

A. Wylozenie I w dniach od 20 listopada 2020r. do 11 grudnia 2020r. z terminem skladania uwag do
dnia 28 grudnia 2020r.:

1. Uwaga zlozona w dniu 4 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 259/9 i260/2 na cele
budowlane - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dz. 259/9 ze wzgledu na wymagania wynikajace
z warunkow uzgodnienia projektu miejscowego planu przez RDOS.

2. Uwaga ztozona w dniu 10 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 626/29, 656/10, 448 na
cele zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na cze$ci terenu w/wym. dzialek z uwagi na
naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

3. Uwaga zlozona w dniu 15 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 258/4 i258/2 w czesci
na cele budowlane - uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dz. nr 258/4 z uwagi na naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

4. Uwaga ztozona w dniu 15 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 305, 306 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czeSci obydwu dzialek zuwagi na naruszenie
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda oraz
ochrone gruntdéw rolnych wysokiej bonitacji /L I11/.

5. Uwaga ztozona w dniu 11 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr1008/2 do 44, 10/6 na
cele budowlane - uwaga nieuwzgledniona w czeSci dz. nr 1008/44 ze wzgledu na brak zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda,
konieczno$¢ zachowania strefy ekotonowej od granicy lasow oraz stanowisko wynikajace z uzgodnienia
projektu miejscowego planu RDOS.

6. Uwaga zlozona w dniu 15 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia catego terenu dziatki nr 257 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki ze wzgledu na zachowanie
wymaganych przez RDOS korytarzy migracyjnych zwierzat.

7. Uwaga zlozona w dniu 15 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 276/1 , 283/4, 283/5,
283/6 na cele zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona w czes$ci dz. nr 276/1 oraz w calosci na
pozostalych dzialkach zuwagi na brak zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda oraz wystepujace w granicach dziatek uzytki lesne.

8. Uwaga ztozona w dniu 16 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowe;j
dziatek nr 30/23 i 30/12 - uwaga nieuwzgledniona w czesci dzialki nr 30/12 i catosci dziatki 30/23 ze
wzgledu na brak zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Ruda.

9. Uwaga ztozona w dniu 16 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 1016/1 i 1016/2 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dzialki 1016/1 i w calosci dzialki nr 1016/2 z
uwagi na niezgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Ruda oraz konieczno$¢ zachowania strefy ekotonowej od granicy lasow wynikajace ze
stanowiska DZPK.
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10. Uwaga ztozona w dniu 20 listopada 2020r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 524 na cele zabudowy
mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na lokalizacje na terenie dziatki stanowiska
chronionego owada /modliszek/, wymdg RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego planu.

11. Uwaga ztozona w dniu 23 listopada 2020r. dotyczaca przeznaczenia terenu dziatki nr 520/3 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na lokalizacj¢ na terenie dziatki stanowiska
chronionego owada /modliszek/, wymdg RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego planu.

12. Uwaga zlozona w dniu 23 listopada 2020r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 246/1 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na cze$ci terenu dzialki ze wzgledu na niezgodno$¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

13. Uwaga ztozona w dniu 7 grudnia 2020r. dotyczaca przeznaczenia terenu catej dziatki nr 30/22 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czeSci terenu dzialki z uwagi na niezgodno$¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

B. Wylozenie II w dniach od 31 marca 2021r. do 19 kwietnia 2021r. z terminem skladania uwag do
dnia 14 maja 2021r - wylozZenie odwolane w dniu 12 kwietnia 2021r.

1. Uwaga zlozona w dniu 31 marca 2021r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 260/3 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - uwaga nieuwzgledniona na cze$ci terenu dzialki ze wzgledu na wymagania
wynikajgce z warunkoéw uzgodnienia projektu miejscowego planu przez RDOS.

2. Uwaga zlozona w dniu 6 kwietnia 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu catej dziatki nr 30/22 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na cze$ci terenu dzialki zuwagi na niezgodnosc
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

3. Uwaga zlozona w dniu 6 kwietnia 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu catej dziatki nr 259/9 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czeSci terenu dzialki zuwagi na wymogi
wynikajace z uzgodnienia projektu miejscowego planu z RDOS.

C. Wylozenie III w dniach od 23 kwietnia 2021r. do 14 maja 2021r. z terminem skladania uwag do dnia
28 maja 2021r.:

1. Uwaga zlozona w dniu 28 maja 2021r. dotyczaca powigkszenia terenu pod zabudowe w granicach
dziatki nr 537/4 - uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na lokalizacj¢ na terenie dziatki stanowiska
chronionego owada /modliszek/, wymog RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego planu.

2.Uwaga zlozona wdniu 26 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 524 - uwaga
nieuwzgledniona ze wzgledu na lokalizacje na terenie dzialtki stanowiska chronionego owada /modliszek/,
wymoég RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego planu.

3. Uwaga zlozona w dniu 20 maja 2021r. dotyczaca powigkszenia terenu pod zabudowe¢ w granicach
dziatek nr 278 i 283/2 - uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na le$ng klasyfikacje terenu /Ls/.

4. Uwaga ztozona w dniu 06 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu dziatki nr 520/3 na cele
zabudowy jednorodzinnej - uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na lokalizacj¢ na terenie dziatki stanowiska
chronionego owada /modliszek/, wymog RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego planu.

5. Uwaga zlozona w dniu 11 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu dziatki nr 30/23 na cele
zabudowy jednorodzinnej - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki ze wzgledu na niezgodno$¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

6. Uwaga ztozona w dniu 11 maja 2021r. dotyczaca dziatki nr 730/2 w zakresie powigkszenia terenu na
cele zabudowy jednorodzinnej - uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na lokalizacje na terenie dziatki
stanowiska chronionego owada /modliszek/, wymdg RDOS wynikajacy z uzgodnienia projektu miejscowego
planu.

7. Uwaga ztozona w dniu 11 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu catej dziatki nr 30/22 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czeSci terenu dzialki z uwagi na niezgodno$¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.
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8. Uwaga ztozona w dniu 11 maja 2021r. 1 28 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu dziatki 181 na
cele mieszkaniowe i montazu kilku stanowiska fotowoltaicznych - uwaga nieuwzgledniona na cze$ci terenu
dzialki z uwagi na zasieg strefy sanitarnej cmentarza oraz brak zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda w zakresie lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych.

9. Uwaga zlozona w dniu 23 kwietnia 2021r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 259/9 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki ze wzgledu na wymagania
wynikajace z warunkoéw uzgodnienia projektu miejscowego planu przez RDOS.

10. Uwaga zlozong w dniu 21 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia catego terenu dziatki nr 257 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki ze wzgledu na zachowanie
wymaganych przez RDOS korytarzy migracyjnych zwierzat.

11. Uwaga zlozona w dniu 28 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia calosci terenu dziatek nr 209/2
i209/3 na cele zabudowy mieszkaniowe] ikomunikacji wewngtrznej - uwaga nieuwzgledniona dla
poinocnej czesci terenu obu dzialek z uwagi na wymogi wynikajace z uzgodnienia projektu miejscowego
planu z RDOS.

12. Uwaga ztozona w dniu 28 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia w catosci terenu dziatki nr 546/1 na
cele zabudowy mieszkaniowej =z mozliwoscia prowadzenia ustug agroturystycznych - uwaga
nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

13. Uwaga zlozona w dniu 11 maja 2021r. dotyczaca przeznaczenia terenu catej dziatki nr 260/3 na cele
zabudowy mieszkaniowej - uwaga nieuwzgledniona na czesci terenu dzialki ze wzgledu na wymogi
wynikajace z uzgodnienia projektu miejscowego planu z RDOS.

14. Uwaga zlozona w dniu 27 maja 2021r. przez Nadle$nictwo Jugdw:

§zmiana przeznaczenia terenu dziatek dz. nr 1013, 950/12, 974/1 na uzytek lesSny - uwaga
nieuwzgledniona, brak celowoS$ci zmiany przeznaczenia terenu na uzytek le$ny, poniewaz dotychczasowa
ich klasyfikacja jako uzytek rolny nie ogranicza dotychczasowego uzytkowania;

§zmiana przeznaczenia terenu dzialki nr 952/1 na cele zabudowy mieszkaniowe] - uwaga
nieuwzgledniona ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony Potoku Jugowskiego oraz potozenie
w trojkacie widocznosci drog;

§zmiana przeznaczenia terenu dziatek nr 950/5, 632, 1013 na inne cele niz leSne - uwaga
nieuwzgledniona, uzytki lesne objete sa ochrong, zmiana ich przeznaczenia wymaga zastosowanie
procedury okreslonej w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

§nad dobudowami czeSciami do gtdéwnych bryt budynkéw dopusci¢ dachy o nachyleniu potaci od 0° do
559 - uwaga nieuwzgledniona z uwagi na zachowanie kompozycji i tadu przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 239/XXXIV/21
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 ze zm.). Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy begda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.

1d: A113EB30-DOAF-4DDB-BD52-39EAC2A25832. Podpisany Strona 1
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong

1d: A113EB30-DOAF-4DDB-BD52-39EAC2A25832. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu
wsi Jugoéw /bez terenow kompleksow lesnych/ zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021r. poz. 741 ze zm.). Rozpoczgcie prac
nastgpito na podstawie uchwaly nr 67/VII/19 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 22 maja 2019r. Powierzchnia
terenu objeta opracowaniem miejscowego planu wynosi 973,63 ha co stanowi 47,5% calej powierzchni
obrebu geodezyjnego wsi Jugow.

Obszar objety opracowaniem planu cechuje si¢ wysokim stopniem rdéznorodnosci biologicznej
wynikajacym przede wszystkim z warunkow naturalnych, bogactwa form rzezby terendw, warunkow
hydrogeologicznych, wptywow gospodarki cztowieka, jak rowniez dziatan podejmowanych w ramach
ochrony przyrody i srodowiska kulturowego. Ochrona tej r6znorodno$ci w ustaleniach miejscowego planu jest
jedna z podstaw dziatan przestrzennych zgodnych z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Krajobraz Jugowa posiada znaczace w skali regionu walory krajobrazowe. Warto$¢ ta wynika z faktu
naktadania si¢ sylwety wsi na otwarty krajobraz pasma Gor Swoich, tak podlesnych i enklaw lesnych. Jugow
na calym swym obszarze posiada krajobraz wsi tancuchowej wsi z dominantami wiez koscielnych. Osig
zwartej zabudowy Jugowa jest droga powiatowa nr 3356D. Mniejsze zespoty zabudowy wsi, w wigkszosci
o charakterze rozproszonym, koncentrujg si¢ w dnach dolin gorskich, w czesci poéinocnej obszaru wsi. Niska
presja inwestycyjna  rejonie Jugowa pozwolita na zachowanie w stanie niemalze nienaruszonym,
podstawowej struktury uktadu ruralistycznego. Problemem dla tego uktadu jest zty stan techniczny czesci
istniejacej zabudowy.

Przedmiotem sporzadzanego dokumentu jest opracowanie jednolitego dokumentu planistycznego
uwzgledniajgcego zmieniajagce si¢ uwarunkowania rozwoju wsi zapisane w zaktualizowanym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Nowa Ruda, jak réwniez ztozone wnioski przez
podmioty gospodarcze oraz mieszkancow wsi, przy poszanowaniu zasad ochrony $rodowiska naturalnego
oraz w nawigzaniu do wyksztatlconej tkanki wiejskiej, zachowujac zasade zroOwnowazonego rozwoju.
Dokument okreslat bedzie rowniez zasady rozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu
Z juz istniejacymi systemami gminy Nowa Ruda.

Projekt regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu odnosi si¢ m.in. do nastepujacych zagadnien:

§Ochrony interesow publicznych w zakresie szczegdtowych wymogdw korzystania ze srodowiska poprzez
zapewnienie w maksymalnym stopniu zachowania waloréw naturalnych $rodowiska przyrodniczego, w tym
utrzymaniu rownowagi przyrodniczej i ochrong waloréw krajobrazowych.

§Zapewnienia tadu przestrzennego przy lokalizacji nowych inwestycji oraz zamierzeniach inwestycyjnych
zwigzanych z modernizacjg i przebudowa oraz przeksztatceniem istniejgcego zainwestowania.
§Powigzanie terenu objetego miejscowym planem z istniejagcym systemem drogowym gminy.

§Uwzglednienia w procesie zagospodarowania przestrzennego wymagan zrownowazonego rozwoju.

Ustalenia przedstawianego miejscowego planu nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda przyjetego uchwata nr 262/XXXV/17 Rady Gminy
Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu, zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogloszenie w prasie ina tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek iorganow
o zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu w terminie od dnia 1 lipca 2019r. do dnia
31 lipca 2019r.
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2. Rozpatrzenie zgtoszonych wnioskow oraz wczesniejszych zlozonych w réznych terminach w latach
2017 - 2019 do Urzedu Gminy w sprawie zmiany mpzp wsi Jugow.

3. Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu
na §rodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen miejscowego planu.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu miejscowego planu /lgcznie 20 organow
1 jednostek/w okresie czerwiec - lipiec 2020r. z wyjatkiem uzgodnienia projektu mpzp z Regionalng Dyrekeja
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Zakonczenie uzgodnienia z tg jednostka - 15 marca 2021r.

6. Wylozenie projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania jego ustalen na srodowisko do
publicznego wgladu w terminach:

§I wylozenie od 20 listopada do 11 grudnia 2020r. zterminem zakonczenia zbierania uwag do dnia
28 grudnia 2020r. W tym okresie ztozono 30 uwag do projektu miejscowego planu.

§II wytozenie od dnia 31 marca 2021r. do dnia 29 kwietnia 2021r. z terminem zakonczenia zbierania uwag
do dnia 14 maja 2021r. Wlozenie odwotane w dniu 12 kwietnia 2021r. poniewaz w tekscie projektu uchwaty
stwierdzono brak zdefiniowanego rodzaju zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku miejscowego planu
symbolem ML. W tym okresie ztozono 4 uwagi.

§III wytozenie od dnia 23 kwietnia 2021r. do dnia 14 maja 2021r. z terminem zakonczenia zbierania uwag
do dnia 28 maja 2021r. W tym okresie ztozono 17 uwag do projektu miejscowego planu.

Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych w terminach poszczegdlnych wytozen miejscowego planu do
publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2 do przedktadanego projektu uchwatly w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu wsi Jugow.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
/Dz. U. z2017r poz. 1405 ze zm./ stwierdza si¢, ze w uchwale miejscowego planu uwzglgdniono m.in.:

1. Zakres prognozy oddziatlywania zmiany miejscowego planu na srodowisko okreslony przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem nr WSI1.411.247.2019.MS z dnia 22 lipca 2019r.

2. Zakres prognozy oddzialywania zmiany miejscowego planu na $rodowisko okreslony przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktodzku - postanowienie nr NS-ZNS-730-27/WB/19
z dnia 26 lipca 2019r.

3. Whnioski zgloszone przez Dolno$laski Zespot Parkdéw Krajobrazowych zlozone pismem nr L.dz.
DZPK/WB/6633/22/100/07/2019 Im z dnia 16 lipca 2019r.

4. Wnioski zgloszone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu zlozone pismem nr
W/N.5150.130.2019. ANC z dnia 24 lipca 2019r.

5. Uzgodnieniem projektu miejscowego planu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu Postanowieniem nr WPN.610.24.2021.JD z dnia 15 marca 2021 r.

W procedurze sporzadzania omawianej zmiany miejscowego wykonano prognoze finansowa w ktorej
poddano analizie i ocenie jego zapisy pod katem okreslenia zadan nalezacych do zadan wilasnych gminy
w zakresie infrastruktury technicznej. Inwestycje te finansowane beda z budzetu gminy, w tym ze srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkoéw zewnetrznych. Brak realizacji tych zadan,
badz wydluzenie w czasie ich wykonania, nie spowoduje zadnych ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terenow funkcjonalnych okreslonych ustaleniami miejscowego planu.

Procedura planistyczna sporzadzenia przedktadanego miejscowego planu zostata przeprowadzona zgodnie
z wymogami ustawy o pizp oraz ustaw znig powigzanych, przy zachowaniu jawnosSci i przejrzystosci
procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad jego opracowaniem.
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W zwiagzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedktadana
uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu wsi Jugow
moze podlega¢ uchwaleniu przez Rad¢ Gminy.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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