UCHWALA NR 224/XXXI1/21
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r. poz. 1182 z pé6zn. zm.),
Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa
Ruda, okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 3. Traci moc uchwata nr 334/XL.V/18 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Ruda.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 224/XXXI1/21
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 24 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Ruda

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czltonkow wspdlnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowiagce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, zwanej dalej ustawg oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowa Ruda  shuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty
samorzadowej Gminy Nowa Ruda oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Ruda.

§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Nowa Ruda.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. rok 2019 poz. 1182 z p6zn.
zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowa Ruda;
3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniows;

4) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ lokalu lub osob¢ uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wlasnosci;

5) Wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktorg wigze lokatora stosunek
prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

6) Wspotlokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytut prawny do uzywania
lokalu wspolnie z innym lokatorem,;

7) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest
w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu o0séb,
w szczegolnosci  znajdujace si¢  w budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych

8) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie¢ w tej samej miejscowosci, w  ktorej
jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym,;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej emerytury
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej;

10) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wéjta Gminy Nowa Ruda;

11) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. rok 2019 poz. 2133);
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12) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspolnie z matzonkiem
1 innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tej osoby; w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

13) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Nowa Ruda;
14) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzagd Gminy Nowa Ruda;
15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

1) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
1 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2)najmu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢é 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych 1150% najnizsze] emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

3. Zgodnie z art. 21c Ustawy, Gmina, nie cz¢éciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow,
z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie
w najem lub podnajem lokalu. Na pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie
miesigca od dnia otrzymania Zadania gminy deklaracji o wysoko$ci dochodoéw cztonkéw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

§ 5. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy, ktérzy nie mogg ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzgledu na niespelnienie kryterium powierzchni mieszkania moga ubiegac si¢ o obnizenie
o:

-20% stawki bazowej czynszu, jezeli miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 60%
w gospodarstwach wieloosobowych.

-10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego przekracza 100%, anie przekracza 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych

i odpowiednio 80%-100% w gospodarstwach wieloosobowych.

- 5% stawki bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 125%, anie przekracza 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
i odpowiednio 100%-125% w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizk¢ moga ubiegac si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego
oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze
nie uptynal.

3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystgpi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.
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Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 6. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach nie spetniajagcych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

2) zamieszkuja w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

3) bezdomnos¢;

4) zamieszkuja z osoba niepelnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalach nie dostosowanych
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom petoletnim, cztonkom wspolnoty samorzadowej Gminy
Nowa Ruda, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolno$ci: klgski zywiotowej, katastrofy,
pozaru itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
a) sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy, stale zamieszkujace przez co najmniej 5 lat na terenie
Gminy Nowa Ruda,

b) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

3) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 §1 Kodeksu cywilnego;

4) po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okre§lonego w § 4 ust. 1 pkt 1inie przekraczaja
dochodu okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2;

5) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu, rozbiorki lub zostaty przeznaczone do prywatyzacji
ze wzgledu na lokalizacje w strefie ochrony uzdrowiskowej;

6) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdu lub decyzji organu nadzoru budowlanego;

7) w okresie nie dtuzszym niz 24 miesiecy od dnia ztozenia wniosku opuscity, po osiagnieciu pelnoletniosci,
rodzing zastgpczg, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza, badz regionalng
placoéwke opiekunczo-terapeutyczna, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia
w placowkach.

2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
przyshuguje osobom petnoletnim, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
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3) sa bezdomne, a ich ostatni meldunek na pobyt staty w Gminie Nowa Ruda obejmowat okres minimum
5 lat.

3. W przypadku, gdy onajem lokalu ubiegajg si¢ malzonkowie lub osoby prowadzace wspdlne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazde z nich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe
tych osob podlegaja ocenie wedlug zasad wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym jak i drugim miejscu
zamieszkania.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez
pomiedzy lokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy, a lokalami spoza tego zasobu.

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Wojta, aw przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezgcego
do zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem spoza tego zasobu, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego
lokal spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i przyjgcie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcow oraz stale z nimi zamieszkujacych oso6b petoletnich.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest przedlozenie stosownych dokumentow, w tym
uzasadniajgcych konieczno$¢ zamiany, a takze tacznie spetlnienie nastepujacych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy Nowa Ruda;
2) nieposiadanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

4) wyrazenie zgody przez najemcOw na poniesienie kosztow zamiany, wtym kosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

6. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy inie moze spowodowaé pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob objetych zamiang,
a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobg¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

7.Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej strony w przypadku:

1) wskazanym w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly, pod warunkiem wyrazania pisemnej zgody na taka zamiang
przez najemce oraz wszystkie petnoletnie osoby pozostate w lokalu lub zamieszkujace z najemca;

2) gdy najemca trwale zalega z oplatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni;

3) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkows.

8. Wojt odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktéra nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie
lokalu;

2) dewastuje lokal;
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

9. Warunek okreslony w ust. 8 pkt 1 moze by¢ pominiety, jezeli przed dokonaniem zamiany zaleglo$¢
za czynsz 1 inne optaty zostang przez najemce uregulowane.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskdw o najem lokali na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Woéjt Gminy Nowa Ruda w formie zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ minimum z trzech oséb, powotanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy Nowa
Ruda pracownikéw Urzedu Gminy Nowa Ruda i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowej Rudzie.

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja wtym celu
w Urzegdzie Gminy Nowa Ruda wniosek o przydziat lokalu.

2. Wnioski o najem lokalu na czas nieokreslony albo lokalu socjalnego sktada si¢ do Wojta Gminy Nowa
Ruda na obowigzujacym formularzu do pobrania w Urz¢dzie Gminy Nowa Ruda, wraz z:

1) zaswiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich pracujacych wymienionych we wniosku
zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca

2) kserokopia wyroku sadu o eksmisje z prawem do przyznania lokalu socjalnego,
3) innymi dokumentami potwierdzajgcymi aktualng trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialng.

3. Whnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Nowa Ruda pojawi si¢ wolne
mieszkanie jednak nie rzadziej niz 2 razy w roku.

4. Whnioski sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentow ztozonych przez
Whioskodawceg oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) ustala osoby spetniajace warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) przekazuje Wojtowi Gminy Nowa Ruda do akceptacji projekt listy os6b uprawnionych do otrzymania
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych;

5) proponuje skreslenia z listy osob ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny.
5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Wéjt Gminy Nowa Ruda.

7. Umieszczenie osob irodzin na liscie przydzialu mieszkan nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich os6b uprawnionych do otrzymania lokalu, gdyz jest to
uzaleznione od ilo$ci posiadanych wolnych lokali.

8. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow w przypadku zmiany sytuacji finansowej o0sob, rodzin
z listy uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego na liste 0s6b uprawnionych do zawarcia
umow najmu na czas nieoznaczony i odwrotnie po zasi¢gnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

9. Osob¢ samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dluzszym leczeniu szpitalnym oraz zinnych uzasadnionych powodow, pomija sie
w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

10. Osoby opuszczajace Domy Dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placowki wychowawcze oczekujace
na zawarcie umowy najmu lokalu umieszczane sg na listach, zgodnie z datg ztozenia wniosku.

11. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu s3 zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetienia kryteriow, wyszczegolnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.
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12. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem
od realizacji wniosku i skresleniem go z wykazu.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

14. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liscie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo
do zawarcia umowy w roku nast¢pnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Z osobami, ktore pozostawaly wlokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go iwymeldowaniu najemcy lub pozostaly wlokalu po $mierci najemcy inie wstepuja
w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r.
poz. 459 z poézn. zm.) moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaty z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesiecy
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

5) za uzywanie lokalu nie wystepuja zaleglosci.

2. Z osobami, ktére pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta umowa najmu
lokalu jezeli spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 41 § 5.

3. W przypadku nie spetienia warunkéw okreslonych w § 11 pkt 112 osoby takie powinny opusci¢
i oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

§ 12. 1. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu z osobami, ktére pozostaty wtym lokalu, gdy speinig rownocze$nie wszystkie nizej wymienione
warunki:

1) sa pelnoletnie;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;

3) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu lub innej nieruchomosci;

4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie;
5) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokali osoby, o ktorych mowa w ust. 1 powinny
opuscic¢ i oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia jego przez najemce lub jego Smierci.
Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ tazienke zwc, ktorej wielko$¢ iwyposazenie odpowiada normom okreslonym
W rozporzadzeniu.
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2. Skrzydita okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ w lokalu, o ktorym mowa
w ust. 1 powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje
si¢ korzystania osoby niepelnosprawnej z pomocy innych osob, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

3. Okna wlokalu przeznaczonym do korzystania przez osobe niepetnosprawng nalezy wyposazy¢
w urzadzenia ulatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb 0sob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepetnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, oktorym mowa wust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier
ipozwala¢ na swobodne poruszanie si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1111 ze
zm.).

§15. 1. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w § 14, Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Nowej Rudzie sktada do urzgdu, umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego
standardu lokalu oraz oczekiwania odno$nie dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, okresu najmu
lokalu, wysoko$ci naktadow jakie wnioskodawca moéglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do wiasnych
potrzeb oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w § 14, podejmuje Wojt po
zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe

Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 16. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe
sktada si¢ z co najmniej 6 0s6b;

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 osob, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany;

3) oddawane w najem, jako lokale zamienne.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawierania umowy najmu

§ 17. 1. Wojt moze wyrazi¢ pisemng zgod¢ na zawarcie umowy podnajmu lokalu w catosci lub cze$ci
przez najemc¢ albo oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim w przypadku
udokumentowania przez najemce:

1) pracy najemcy poza miejscem statego zamieszkiwania;
2) pobytu najemcy w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesigcy (za wyjatkiem DPS);
3) pobytu najemcy w zaktadzie karnym powyzej 6 miesigcy.

2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie cze$ciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

3. Wojt nie wyrazi zgody na podnajem lokalu, jezeli:
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1) najemca posiada zaleglto$ci w optatach czynszowych;

2) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie stosunku
najmu.

4. Podnajecie lokalu przez najemcg, badZz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslone;j
w ust. 1 stanowi podstaw¢ do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 12.

Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu

§ 18. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéow budowlanych iurzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do remontu, mogg by¢ oddane w najem osobom, ktore wykonaja remont zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonania prac.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:
1) jako lokale zamienne;

2) osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali na czas
nieokreslony;

3) osobom oczekujacym na zamiang lokalu ze wzgledu na stan zdrowia.

3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu niezbgdnych dokumentéw oraz
po dokonaniu odbioru robot.

4. Osobom, ktérym zostat przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie 3 miesiecy od daty
podpisania umowy nie rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ on cofnigty i przeznaczony do ponownego
przydziatu a osoby te zostajg skreslone z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Osoba, ktora otrzymala lokal do remontu we wlasnym zakresie moze ubiegal si¢ o zwolnienie
z czynszu na okres 6 miesi¢cy od dnia podpisania umowy.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 19. Realizacja potrzeb mieszkaniowych o0s6b umieszczony na licie osob zakwalifikowanych do
wskazania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, odbywa
si¢ na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

§ 20. Postanowienia § 5, § 6, § 8, § 11, § 14 maja zastosowanie do uméw najmu zawartych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochroni praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
20019 r. poz. 1182 z p6z.zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Zatacznik do Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Nowa Ruda, z dnia 24 marca 2021 roku

Nowa Ruda, dnia ...........coouvvvevveriinnnenn,

WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU Z ZASOBOW GMINY NOWA RUDA
/majem lokalu na czas okreslony, najem socjalny, najem lokalu zamiennego, zamiana z urzedu lub
miedzy stronami /- niepotrzebne skresli¢/

DANE WNIOSKODAWCY:
NazZWISKO 1 IMIQ: . .uttinti ittt

Stan cywilny:: ... /- nalezy dotgczy¢ do wniosku kopie sentencji
rozwodowej oraz sagdowy lub notarialny akt mowiacy o podziale majatku jesli dotyczy/

PESEL: ..ot

nr telefonu/e-mail: ...

Adres statego zameldOWania:.........c.ooiiiiiiiiii i raesraen
Data zameldowania: ...........c.cooiiiiiiiiiiiiiii,

W przypadku braku stalego zameldowania nalezy poda¢ ostatnie miejsce zameldowania, dat¢ oraz powod

Charakterystyka lokalu zgodnie z ww. meldunkiem potwierdzona przez administratora budynku Iub
wlasciciela:

Ho$¢izb .......ccovevnnis w tym pokoi .......... o powierzchni kazdy :
I pokdj o pow. .......m2% II pokdj o pow. ........ m?, IIT pokoj o pow. .....m% IV pokdj o pow. .... m?,
V pokdj o pow. .... m?, kuchnia o pow. ..... m?2, przedpokéj o pow. .... m?, lazienka o pow. ..... m?

WC o pow. ..... m?

/pieczeé i podpis administratora, wiasciciela/

Osoby wspolnie zamieszkujace:

Lp. | Imig¢ i nazwisko Data zameldowania Rok urodzenia Stopien
pokrewienstwa

ST RN Bl el I
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Adres ZamieSZKIWANIA: .. ..ot
Powierzchnia ogoIna: .............cooviviiiiiiiiiiiiennn, m?, w tym pokoi .............. m?

[lo$¢ 0séb wspodlnie zamieszkujacych ......................

Kto jest wlascicielem lub wynajmujacym: .........coovviiiiiiiiiiiiiiiinn,

Adres zameldowania wspotmatzonka lub konkubenta:

Opis lokalu zgodnie z ww. meldunkiem:

Powierzchnia ogdlna mieszkania ........................... m?, w tym poKoi ......... m?

[lo$¢ 0s6b zamieszkujacych wspolnie ...........ccoevveiiiiiiiiiiiin..

Kto jest wlascicielem lub Wynajmujacym: ........oviiiiit it

L8 (0307 1) 8 0T[5 10 Lo P

- jest wlascicielem lub najemca lokalu....................... TAK/NIE,
AT S . - e
- posiada tytul wlasnosci do lokalu lub domu mieszkalnego .................. TAK/NIE, Adres:

Czy wnioskodawca lub wspotmatzonek, konkubent utracil uprawnienia do lokalu (jezeli tak- nalezy poda¢
adres oraz powdd utraty uprawnien np. eksmisja, sprzedaz, scedowanie praw do nieruchomosci)

Dane o dochodach oséb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu tacznie z wnioskodawcy:

Lp. | Imig i nazwisko Stopien Rok Zrodta Sredni miesigczny
pokrewienstwa urodzenia | dochodu dochdéd brutto
osiggnicty w okresie
3miesigcy
poprzedzajacych date

zlozenia wniosku ze
wszystkich zrodel (!

AL AN Bl ol B B
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Nalezy dotaczy¢ oryginaly zaswiadczen o uzyskiwanych dochodach.

"l Za dochdd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach
o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkow
okresowych, zopieki spolecznej. Dochdd gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy
i cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania wskazane ze wszystkich
zrodet ich uzyskania i udokumentowane przez wnioskodawce poprzez poswiadczenia za rok poprzedni —
zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego iza okres 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku wydane
w szczegolnosci przez pracodawce, Urzad Pracy, GOPS. W przypadku prowadzenia dziatalnos$ci nalezy
ztozy¢ deklaracje podatkowe za rok poprzedni wraz z UPO lub potwierdzeniem zlozenia deklaracji
w Urzedzie Skarbowym oraz zaswiadczenie z Urzgedu Skarbowego o wielkosci dochodow z ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, a w przypadku innych zrédet dochodu- odpowiednie dokumenty
potwierdzajace wielko$¢ dochodéow, np. ostatni odcinek renty, decyzja ZUS, KRUS, alimenty, zasitki
rodzinne i dochody z innych zrédet niz wymienione — za okres 12 miesi¢cy poprzedzajacych miesigc zlozenia
wniosku. W przypadku braku uzyskiwania dochodow nalezy przedtozy¢ zaswiadczenie z Urzedu Pracy
o zarejestrowaniu i pobieraniu lub braku pobierania zasitku dla bezrobotnych.

Uzasadnienie ubiegania si¢ o przydziat lokalu: *?]

*2I — nalezy wykaza¢ np: czy wnioskodawca jest wychowankiem domu dziecka, czy jest osobg bezdomna,
czy wnioskodawca lub cztonkowie jego rodziny jest/sa osoba niepelnosprawng, czy w miejscu zamieszkania
wystepuje przemoc( do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace powyzsze okolicznosci )

Uprzedzony o odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 233 § 1 Kodeksu Karnego za falszywe zeznania
stwierdzam wlasnorecznym podpisem wiarygodno$¢ powyzszych danych. Oswiadczam, ze zgodnie z ustawg
z dnia 10 maja 2018r. r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2018 r. poz. 1000 z pdzn. zm.), wyrazam
zgode na przetwarzanie umieszczonych w niniejszym wniosku danych osobowych przez Gming Nowa Ruda
W postgpowaniu, w sprawie najmu nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Nowa Ruda
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podpis wnioskodawcy
UWAGI:

1) Umieszczenie na li§cie przydzialu nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu w stosunku
do wszystkich os6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bgdzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali. Listy
przydziatu przygotowywane odrgbnie na kazdy

2) Weryfikacji podlegajg tylko kompletnie wypetione wnioski wraz zkompletem niezbednych
dokumentow.

3) Ztozenie nieprawdziwych danych bedzie rownoznaczne z negatywnym rozpatrzeniem wniosku.
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Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1234 ze zm.) wprowadza zmiany w zakresie
gospodarki zasobami komunalnymi i dotyczgcymi ochrony praw lokatoréw, dzigki ktorym Gminy otrzymuja
dodatkowe narzedzia umozliwiajace optymalizacj¢ wykorzystania posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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